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Vilnius

Dél Seimo Peticijy komisijos sprendimo

Lietuvos Respublikos Seimo Peticijy komisija (tolian —~ Komisija), 2017 m. balandZio 19 d.
posédyje 1§ esmés i¥nagrinéjo Antano Algimanto Miskinio peticijg ,,Dél Lietuvos Respublikos
daugiabuéiy gyvenamuyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatymo ir Lietuvos
Respublikos administraciniy ginéy komisijy jstatymo pakeitimy® ir priémé sprendimg atmesti joje
pateiktus pasitilymus pakeisti:

1) Lietuvos Respublikos daugiabuciy gyvenamuyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky
bendrijy jstatyma ir nustatyti, kad fiziniai asmenys ne bendrijos nariai negali buti bendrijos
pirmininkais ir valdybos nariais;

2) Lietuvos Respublikos administraciniy ginéy komisijy jstatyme nustatyti, kad savivaldybiy
visuomeninés administraciniy ginéy komisijos nagrinéja bendrijy savininky ginéus su bendrijos
valdymo organais ir turi teis¢ nurodyti savivaldybés administracijai patikrinti skandus vietoje.

Komisija § sprendimg priéme, atsiZvelgusi i Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos

pateikta nuomone ir dél §iy motyvy:

1. Lietuvos Respublikos daugiabudiy gyvenamujy namy ir kitos paskirties pastaty savininky
bendrijy jstatymo (toliau — Bendrijy jstatymas) 14 straipsnio 1 dalyje nustatyta, kad bendrijos
pirmininku renkamas fizinis asmuo, atitinkantis bendrijos jstatuose nustatytus reikalavimus. Jeigu
bendrijos nariai nusprendzia bendrijos pirmininku rinkti asmenj, kuris neturi buto ar kity patalpy
tame (tuose) pastate (pastatuose), kurio (kuriy) bendrojo naudojimo objektams valdyti jsteigta
bendrija, bendrijoje sudaromas kolegialus valdymo organas — valdyba. Daugiabuéiy gyvenamyjy
namy ar kitos paskirties pastaty savininkuy bendrijos (toliau — bendrija) valdybos sudaryma
reglamentuojanéio Bendrijy istatymo 15 straipsnio 2 dalyje nustatyta, kad bendrijos valdybg renka
visuotinis susirinkimas (igaliotiniq susirinkimas) bendrijos istafuose nustatytam, bet ne ilgéshiam
kaip 3 mety laikotarpiui. Bendrijos valdybos nariu renkamas tik fizinis asmuo, turintis butg ar kitas
patalpas tame (tuose) pastate (pastatuose), kurio (kuriy) bendrojo naudojimo objektams valdyti yra
© jsteigta bendrija, ir atitinkantis bendrijos jstatuose nustatytus reikalavimus. Bendrijos valdybos
nario kadencijy skaifius neribojamas. Pagal buty ir kity patalpy (pastaty) savininky teises ir
pareigas reglamentuojanéio Bendrijy jstatymo 21 straipsnio 5 dalj bendrijos nariy teisé rinkti ir biiti
i§rinktais bendrijos pirmininku, bendrijos valdybos ar kito bendrijos organo nariu. Tokia teisé buty
ir kity patalpy savininkams, nesantiems bendrijos nariais, Bendrijy jstatyme nesuteikta.

Vadovaujantis Siomis Bendrijos jstatymo nuostatomis, bendrijos pirmininku, bendrijos valdybos
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nariu ar kito bendrijos organo nariu gali biiti renkami tik bendrijos nariai. Bendrijy jstatymo 14
straipsnio 1 dalies nuostatoje numatyta i§imtis, leidZianti bendrijos pirmininku rinkti fizinj asmenj,
neturintj buto ar kitos patalpos bendrijos valdomame name (namuose), taciau Siuvo atveju nustatytas
reikalavimas sudaryti kolegialy bendrijos valdymo organa — bendrijos valdyba. Taip uZtikrinamas
bendrijos nariy dalyvavimas bendrijos valdymo organuose, galimybé kontroliuoti bendrijos
pirmininko sprendimus.

Pagal Bendrijy jstatymo 14 straipsnio 2 ir 3 daliy nuostatas su bendrijos pirmininku
pasirafoma darbo sutartis, t y. bendrija su bendrijos pirmininku sieja darbiniai santykiai.
PaZymétina, kad bendrijos pirmininko pareigoms vykdyti reikalingos Zinios ir gebéjimai, taip pat
galimybé vykdyti tokias pareigas. Kai daugiabu¢iame name tarp bendrijos nariais esandiy buty ir
kity patalpy savininky néra turindiy reikalingy gebé&jimy ir galindiy vykdyti tokias pareigas,
draudimas bendrijos pirmininku rinkti fizinj asmenj, nesantj daugiabudio namo buto ar kitos
patalpos savininku ar bendrijos nariu, sumazinty daugiabuéiy namy buty ir kity patalpy savininky
galimybes jgyvendinti teise patiems valdyti ir kitaip tvarkyti savo nuosavybeg. Dalies veikianéiy
daugiabu¢iy namy savininky bendrijy pirmininkai bendrijos valdomame daugiabutyje
(daugiabu&ivose) neturi nuosavybés teise buto ar kity patalpy, todél Bendrijy jstatymo nuostaty
pakeitimas salygoty tokiy bendrijy likvidavima. Be to, parei$kéjo nuomong, kad butent ne i§

bendrijos nariy-isrinkti-bendrijy pirmininkai-pareigas-vykdo-nesilaikydami-Bendrijy-jstatyme-ir—
kituose teisés aktuose nustatyty reikalavimy, patvirtinan¢iy fakty nenustatyta.

Bendrijy jstatymo 20 straipsnio 1 dalyje nustatyta, kad bendrijy valdymo organy veiklos
prieZiiirg ir kontrole pagal Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymg atlicka savivaldybes.
Vietos savivaldos jstatymo 6 straipsnio 42 punkte nustatyta savarankiskoji savivaldybes funkcija —
buty ir kity patalpy savininky bendrijuy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny
ir savivaldybés vykdomosios institucijos paskirtiy bendrojo naudojimo objekty administratoriy
veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, prieZitra ir
kontrolé pagal Vyriausybés jgaliotos institucijos patvirtintas pavyzdines taisykles. Kai bendrijos
pirmininkas vykdydamas funkcijas nesilaiko ar paZeidZia Bendrijy jstatyme ir kituose aktuose
nustatytus reikalavimus, buty ir kity patalpy savininkai gali kreiptis i savivaldybe.

Sios funkcijos vykdymas reglamentuotas Buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo
orgamy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés vykdomosios institucijos
paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos (toliau — valdytojai), susijusios su
istatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, prieZitiros ir kontrolés pavyzdinése
taisyklése, patvirtintose Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. liepos 24 d. jsakymu Nr.
D 1-612 ,.Dél Buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi
igalioty asmeny ir savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty
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administratoriy veiklos, susijusios su jstatymu ir kity teisés akty jiems priskirty funkciju vykdymu,
prieZiliros ir kontrolés pavyzdiniy taisykliy patvirtinimo® (toliau — Pavyzdinés prieZiliros ir
kontrolés taisyklés). Pavyzdiniy prieZitiros ir kontrolés taisykliy 3 punkte nustatyta, kad prieZiliros
ir kontrolés vykdytoju savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu paskiriamas
savivaldybés padalinys ar padalinio darbuotojas (darbuotojai) (atsizvelgiama | savivaldybgje
veikianéiy valdytojy ir ju valdomy daugiabuiy namy skaiéiy) (toliau — prieZiiiros ir kontrolés
vykdytojas). Pavyzdinése prieZifiros ir kontrolés taisykliy 5,1 ir 5.2 punktuose nustatytas prieZitiros
ir kontrolés vykdymas atliekant kompleksinius planinius valdytojy veiklos patikrinimus pagal
prieZifiros ir kontrolés vykdytojo sudarytg grafika ir uZduot, ir neplaninius patikrinimus pagal
patalpy savininky skundy ir prane§imy turinj. Vadovaudamiesi Pavyzdiniy prieZitiros ir kontrolés
taisykliy 7 punktu, prieZifiros ir kontrolés vykdytojas surao valdytojo veiklos patikrinimo akta ir,
jei reikia, jame nurodo reikalavimus ir terming trilkumams paSalinti. PrieZiiros ir kontrolés
vykdytojui Pavyzdiniy priezitiros ir kontrolés taisykliy 8 punkte numatyta teisé Administraciniy
nusiZzengimy kodekso nustatytais atvejais ir tvarka pradéti administracinio nusiZengimo teiseng.
PaZymime, kad pasibaigus Bendrijy istatymo 14 straipsnio 2 dalyje nustatytai 3 mety trukmeés
bendrijos pirmininko kadencijai, bendrijos visuotinis susirinkimas gali bendrijos pirmininku

i§sirinkti kita asmenj. Bendrijos visuotinis susirinkimas gali atSaukti bendrijos pirmininkg

nepasibaigus kadencijai.

2. Lietuvos Respublikos administraciniy ginéy komisiju jstatyme nustatyta ikiteisminiy
skundy (praSymy) deél vieSojo administravimo subjekty priimty individualiy administraciniy akty ar
veiksmy (neveikimo) vieSojo administravimo srityje nagrinéjimo tvarka, Vyriausiosios
administraciniy ginéy komisijos ir savivaldybiy visuomeniniy administraciniy gindy komisijy
sudarymo tvarka ir kompetencija. Pagal § jstatyma sudaryta savivaldybés visuomenine
administraciniy ginéy komisija nagrinéja asmeny skundus dél savivaldybiy administravimo
subjekty priimty individualiy administraciniy akty ir veiksmy (neveikimo) teisétumo, taip pat Siy
subjekty vilkinimo atlikti jy kompetencijai priskirtus veiksmus (3 straipsnis).

Lietuvos Respublikos administraciniy ginéy komisijy jstatymas reglamentuoja Lietuvos
Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo IV skyriaus ,JSankstinis skundy (praSymuy)
nagrinéjimas ne teismo tvarka® 27 straipsnyje numatyty administraciniy gin¢y komisijy sudarymo
tvarka, ju kompetencijg, darbo principus ir skundy (praSymy) nagrinéjimo tvarka. Lietuvos
Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo 2 straipsnio 1 dalyje jtvirtinta sgvoka
»administracinis ginas — asmens ir vie$ojo administravimo subjekto konfliktas arba vienas kitam
nepavald?iy vie¥ojo administravimo subjekty konfliktas. Prie administraciniy gin¢y priskiriami ir
tarnybiniai gingai, taip pat rinkimy ginéai.” Gindai tarp privataus juridinio asmens — bendrijos

valdymo organo ir fiziniy asmeny — daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininky negali biiti
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Lietuvos Respublikos administraciniy gincy komisijos jstatyme priskiriamas savivaldybés
visuomenineés administraciniy ginéy komisijos kompetencijai. Kita vertus, savivaldybés
visuomeninés administraciniy ginéy komisija gali nagrinéti bendrijos valdymo organo, bendrijos
nario ar buty ir kity patalpy savininky skundus dél savivaldybés administracijos subjekty
sprendimy, veiksmy (neveikimo) ar vilkinimo atlikti savivaldybés kompetencijai Bendrijy jstatyme
ir Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatyme priskirtag bendrijos valdymo organy veiklos
prieZitirg ir kontrolg.

Bendrijos valdymo organy ir valdomo namo buty ir kity patalpy savininky ginéy
ikiteisminiam nagrinéjimui Bendrijy jstatymo 9 straipsnio 5 dalyje nustatyta, kad bendrijoje, kurioje
yra daugiau kaip Simtas bendrijos nariy — buty ir kity patalpy (pastaty) savininky, turi biiti sudaroma
ginfy nagrinéjimo komisija arba ifrenkamas ginfus nagrinéjantis asmuo. Kitos bendrijos gindy
nagrinéjimo komisijg sudaro ar ginus nagrinéjantj asmenj skiria savo pasirinkimu. Bendrijy
jstatymo 23 straipsnio 1 dalyje nustatyta, kad bendrijos nariy ir bendrijos valdymo ar kity organy
(ju nariy) gindai perduodami nagrinéti bendrijos gindy nagrinéjimo komisijai arba ginéus
nagrinéjanéiam asmeniui, kai tokia komisija sudaroma arba toks asmuo renkamas, 2 dalyje — jeigu
minetai komisijai ar asmeniui iSspresti ginCo nepavyksta, gin¢ai nagrinéjami jstatymy nustatyta

tvarka. Pagal Bendrijy jstatymo 23 straipsnio 3 dalj buty ir kity patalpy (pastaty) savininkai

(i8skyrus juridinius asmenis) ir bendrija, kreipdamiesi j teismg dél visy reikalavimy, susijusiy su
bendrijos veikla, yra atleidZiami nuo Zyminio mokeséio mokeéjimo.

Peticijy komisija, vadovaudamasi Peticijy jstatymo 12 straipsnio 3 dalies ir Seimo Peticijy
komisijos nuostaty 28 punktu, sifilo Seimo senifiny sueigai jtraukti j Lietuvos Respublikos Seimo
pavasario sesijos darbotvarke protokolinio nutarimo dél Peticijy komisijos sprendimo dél Antano

Algimanto Miskinio peticijos projekta.

PRIDEDAMA:

1. Antano Algimanto Miskinio peticijos kopija, 2 lapai.

2. Aplinkos ministerijos radtas (2017-03-15, (14-4)-D8-1962}, 3 lapai.

3. I8ra8as i§ Seimo Peticijy komisijos 2017 m. balandZio 19 d. posédZio protokolo Nr. 250-
P-06, 1 lapas.

4. Lietuvos Respublikos Seimo protokolinio nutaei ] , 1 lapas.

Komisijos pirmininkas Petras Cimbaras

Janina Sniaukstiené, tel. (8 5) 239 6819, el. p. janina/sniaukstiene@lrs.lt




