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D¢l Seimo Peticijy komisijos sprendimo

Lietuvos Respublikos Seimo Peticijy komisija (toliau — Komisija) 2017 m. rugséjo 20 d.
posédyje iSnagrinéjo Eugenijos Bumblauskienés peticija ,,Dél mokes¢iy uz lifta™ ir priémé
sprendimg atmesti joje pateikta pasitilyma pakeisti teisés aktus ir nustatyti, kad daugiabuciy
gyvenamyjy namy pirmo ir antro auksty gyventojai mokéty metinj 3—5 Eur mokestj bendrosios
dalinés nuosavybés daliai, taip, kaip mokamas mokestis uz zeme.

Komisija §j sprendima priéme, atsizvelgusi i Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos
nuomong¢ ir manydama, kad ir dabar buty ir kity patalpy savininkai gali balsy dauguma nustatyti
bendrojo naudojimo objekty naudojimosi (nesinaudojimo) tvarka. Buty ir kity patalpy savininkams
nusprendus, kad pirmo ir antro auk$ty gyventojai liftu nesinaudoja, jie neturéty mokeéti uz lifto
sunaudota elektros energija. Taciau liftas priskirtinas prie bendrojo naudojimo objekty,
priklausanc¢iy visiems daugiabuc¢io namo buty ir kity patalpy savininkams bendrosios dalinés
nuosavybes teise, todél ir Sio objekto iSsaugojimo, pagerinimo ir atnaujinimo iSlaidos dalytinos
proporcingai visiems bendraturc¢iams.

Buty ir kity patalpy savininky bendrosios dalinés nuosavybés valdyma, prieziiira, iSlaikyma
reglamentuoja Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas (toliau — CK). CK 4.82 straipsnio 1 dalyje
nustatyta, kad buty ir kity patalpy savininkams bendrosios dalinés nuosavybés teise priklauso namo
bendro naudojimo patalpos, pagrindinés namo konstrukcijos, bendrojo naudojimo mechaniné,
elektros, sanitariné-techniné ir kitokia jranga. Pagal Sio straipsnio 3 dalj buty ir kity patalpy
savininkai privalo proporcingai savo daliai apmokéti islaidas namui iSlaikyti ir iSsaugoti,
istatymuose nustatyta tvarka mokéti mokescius, rinkliavas ir kitas jmokas. Buto ir kity patalpy
savininkui priklausanti bendrosios dalinés nuosavybés dalis yra lygi jam nuosavybés teise
priklausanciy patalpy naudingojo ploto ir gyvenamojo namo naudingojo ploto santykiui (CK 4.82
straipsnio 7 dalis). Dél mokesciy uz lifta daugiabucio namo pirmo ir antro auksto gyventojams CK
4.85 straipsnio 1 dalyje nustatyta, kad sprendimai dé¢l bendrojo naudojimo objekty valdymo ir
naudojimo, taip pat dél naujy bendrojo naudojimo objekty sukiirimo ir disponavimo jais klausimy,
priimami buty ir kity patalpy savininky balsy dauguma, jeigu jstatymuose nenustatyta kitaip.

Pagal pastato bendrojo naudojimo objekty savoka, apibrézta Lietuvos Respublikos
daugiabuciy gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatymo 2 straipsnio

15 dalies 2 punkte, bendrosios pastato inzinerinés sistemos — pastato bendrojo naudojimo



mechaning, elektros, dujy, Silumos, sanitarinés technikos ir kita jranga (jskaitant pastato elektros
skyding, Silumos punkta, Sildymo ir karSto vandens sistemos vamzdynus ir radiatorius, vandentiekio
ir kanalizacijos vamzdynus, ranksluos¢iy dziovintuvus). Vadinasi, daugiabuciy namy liftai yra
priskiriami bendrosioms pastato inzinerinéms sistemoms ir skirti uztikrinti efektyvy daugiabuciy
namy jvairaus amziaus ir skirtingy fiziniy galiy gyventojy naudojimasi nuosavu biistu.

Daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty administravimo nuostaty, patvirtinty
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m. geguzés 23 d. nutarimu Nr. 603 ,,Dél Daugiabucio
namo bendrojo naudojimo objekty administravimo nuostaty patvirtinimo®, 8.4 papunktyje nustatyta
uz lifto naudojimg ir priezitirg — pagal lifto priezifiros pirkimo sutartyje nustatyta lifto priezitiros
kaing ir sunaudotos elektros energijos kiekj, kuris nustatomas pagal lifto elektros energijos
apskaitos prietaiso rodmenis; jeigu namo pirmojo ar antrojo auksto patalpy savininkai (naudotojai),
patekdami j savo patalpas, liftu nesinaudoja, jiems neskaiCiuojamas mokéjimas uz lifto elektros
energija. Mokéjimas uz lifto naudojima siejamas su objektyviais apskaitomais duomenimis —
elektros energijos sanaudomis, todé¢l nustatyta, kad nesinaudojantieji liftu neapmoka tik lifto
elektros energijos sunaudojimo islaidy.

Lietuvos Auksciausiojo Teismo (toliau — LAT) Civiliniy byly skyriaus iSpléstiné teiséjy
kolegija 2003 m. sausio 9 d. nutartyje civiling¢je byloje Nr. 3K-7-1/2003 nutaré, kad buto
savininkas, kaip namo bendraturtis, néra atleidziamas nuo pareigos dalyvauti bendro turto — lifto
iSlaikyme, taciau jo subjektiné teis¢ atsisakyti naudojimosi liftu paslaugy ir Siai daliai tenkanciu
mokéjimy yra ginama. LAT 2009 m. lapkricio 27 d. civilingje byloje Nr. 3K-7-515/2009 priimtoje
nutartyje pazyméjo, kad namo bendrojo naudojimo objekty iSlaikymas pagristas ne jy faktiniu
naudojimu, o bendraja nuosavybe ir visy bendrasavininkiy prievole §ig nuosavybe islaikyti. Taigi,
pagal bendraja taisykle bendraturtis privalo proporcingai prisidéti prie visy islaidy, skirty namui bei
bendrosios dalinés nuosavybés objektams islaikyti, iSsaugoti, atnaujinti, jy butiniems pagerinimams
atlikti. Siai taisyklei taikyti yra teisi$kai nereik§minga atitinkamy bendrosios dalinés nuosavybés
objekty, dél kuriy daromos nurodytos islaidos, funkciné paskirtis, taip pat bendraturcio, kuriam ji
taikytina, naudojimosi ar nesinaudojimo tais objektais aplinkybés (daznumas, intensyvumas).

Lietuvos Auksciausiasis Teismas 2016 m. sausio 8 d. nutartyje (civilingje byloje Nr. 3K-3-
79-378/2016) konstatavo, kad ,kasdienis lifto naudojimas, lygiai taip pat kaip ir kurios nors
gyvenamojo namo laiptinés laipty naudojimas, yra skirtas konkreciy bendraturciy, besinaudojanciy
Siais objektais, poreikiams tenkinti, todél ir Siy objekty naudojimo iSlaidos, t. y. lifto elektros
energijos sanaudos ar laipty valymo iSlaidos, turi buti dengiamos tik Siais objektais besinaudojanciy
bendraturciy.* Tai yra, ir pagal galiojantj reguliavima uz lifto eksploatacijos iSlaidas turi apmokeéti

tik juo besinaudojantys lifto bendraturciai.



D¢l lifto iSsaugojimo, pagerinimo ar atnaujinimo iSlaidy Lietuvos Auksciausiasis Teismas
yra konstataves, kad ,,nepriklausomai nuo to, ar liftu naudojasi (turi galimyb¢ naudotis) visi
daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininkai, liftas priskirtinas prie bendrojo naudojimo
objekty, priklausanciy visiems daugiabu¢io namo buty ir kity patalpy savininkams bendrosios
dalinés nuosavybés teise, todél ir §io objekto iSsaugojimo, pagerinimo ir atnaujinimo islaidos

dalytinos proporcingai visiems bendraturiams. ISimtis galima tik tuo atveju, jei bus sudarytas

bendrojo naudojimo objekty, skirty nepriklausomos, atskiros pastato dalies funkcionavimui ir jos

naudotojy poreikiams tenkinti, aprasas (CK 4.85 straipsnio 3 dalis). Tokiame bendrojo naudojimo
objekty aprase Siy objekty administratorius, pavyzdziui, daugiabucio gyvenamojo namo bendrija,
jvertindamas bendrojo naudojimo objekty funkcionaluma, atskirumg ir pan., i§ anksto nustato tokiy
objekty valdymo ir naudojimosi jais tvarka ir salygas, kurios turi bliti Zinomos ir suprantamos
bendrojo naudojimo objekty bendratur¢iams. Bendrojo naudojimo objekty aprasas leidzia buty ir
kity patalpy savininkams realizuoti teis¢ susitarti dél bendrojo naudojimo objekty valdymo ir

naudojimo, tadiau §i teisé turi buti realizuota iki kylant teisiniams padariniams, pavyzdziui, iki

atsirandant konkred¢ioms bendrojo naudojimo objekto remonto iSlaidoms. PrieSingu atveju buty

pazeidziamas teisinio aiSkumo principas, nes iSimtis i§ bendrosios taisyklés, kad bendrojo
naudojimo objekty iSsaugojimo, pagerinimo ir atnaujinimo iSlaidas turi dengti visi bendrojo
naudojimo objekto savininkai, blity padaroma kilus atitinkamoms iSlaidoms, bet nesprendziant i$
esmes, kad konkretus bendrojo naudojimo objektas yra apskritai atskiras ir skirtas tik tam tikros
dalies gyventojy poreikiams tenkinti.

Atsizvelgus 1 visa tai, manytina, kad buty ir kity patalpy savininkai ir dabar gali balsy
dauguma nustatyti bendrojo naudojimo objekty naudojimosi (nesinaudojimo) tvarka. Buty ir kity
patalpy savininkams nusprendus, kad pirmo ir antro aukSto gyventojai liftu nesinaudoja, jiems
neturéty biti skaiiuojamas ir mokéjimas uz lifto sunaudoty elektros energija. Taciau liftas
priskirtinas prie bendrojo naudojimo objekty, priklausanciy visiems daugiabucio namo buty ir kity
patalpy savininkams bendrosios dalinés nuosavybés teise, todél ir Sio objekto iSsaugojimo,
pagerinimo ir atnaujinimo i$laidos dalytinos proporcingai visiems bendratur¢iams.

Kartu pazymétina, kad Lietuvos Respublikos Vyriausybé 2016 m. lapkric¢io 30 d. nutarimu
Nr. 1205 ,,D¢l Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.82, 4.83, 4.84 ir 4.85 straipsniy pakeitimo
istatymo projekto Nr. XIIP-3805(2)* pasitlé Lietuvos Respublikos Seimui pakeisti CK 4.82
straipsnio 3 dalj, nustatyti i§imtj dél pirmojo auksSto buto ar kitos patalpos savininko pareigos
apmoketi lifto iSlaikymo iSlaidas, ir $ig dalj iSdéstyti taip:

,,3. Buty ir kity patalpy savininkai privalo proporcingai savo daliai apmokeéti i§laidas namui

(statiniui) i$laikyti ir iSsaugoti, jstatymuose nustatyta tvarka mokéti mokescius, rinkliavas ir kitas



imokas. Kai daugiabu¢iame name jrengtas liftas, pirmojo auksto buty ir kity patalpy savininkai lifto
iSlaikymo ir iSsaugojimo islaidy neapmoka, iSskyrus tuos atvejus, kai liftu patenkama ir j Zemiau
pirmojo aukSto esancias patalpas.” Taciau Siy mety birzelio 28 d. Seimo Teisés ir teisétvarkos
komitetas (pagrindinis komitetas, svarstant §j projekta) nusprendé grazinti §j projekta iniciatoriams
tobulinti.

Pazymétina ir tai, kad Komisija 2015 m. birzelio 10 d. i§ esmés iSnagrinéjo Ceslavos
atmesti peticijoje pateikta pasitilyma traktuoti lifta kitaip, negu kitus bendro naudojimo objektus,
pabréziant pirmo auks$to buty savininky kaupiamojo mokes¢io uz lifta mokéjimg ir naudos i to
netur¢jima, ir rasti galimybiy pirmo auksto buty savininkams panaikinti visus mokescius uz lifta,
darant teisés akty pataisas. Seimas pritaré Siai Komisijos iSvadai ir birzelio 16 d. priémé Seimo
protokolinj nutarimg atmesti §j peticijoje pateikta pasitilyma.

Peticijy komisija, vadovaudamasi Peticijy jstatymo 12 straipsnio 3 dalies ir Seimo Peticijy
komisijos nuostaty 28 punktu, sililo Seimo seniliny sueigai jtraukti j Lietuvos Respublikos Seimo
rudens sesijos darbotvarke protokolinio nutarimo dél Peticijy komisijos sprendimo dél Eugenijos

Bumblauskienés peticijos projekts.
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