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DEL VILNIAUS PILAITES RAJONE REKREACINES VIETOVES
ISSAUGOJIMO

Vilniaus Pilaités rajono gyventojai sunerime kreipési j mane suZinoje, kad ju
pamégtoje vietovéje, bendrijos ,,Saleks” jkurtame parke prie Bitény gatvés, statyby
investuotojai rengiasi statyti tvoras ir pradéti gyvenamyjy namy statybg.

Nadruvos parko jkfiréjy teigimu, garsios landSafto architektés V.
Simukonytés 1996 metais suprojektuoto parko projektas 1997 metais, pagal tuo metu
numatyta tvarka, buvo suderintas su visomis institucijomis. Parke suprojektuoti ilgaamzZiai
medZziai ir kriimai 1997 metais pasodinti tiksliai tose vietose, kaip nurodyta projekte. Visus
tuos metus parko medziai ir krimai buvo priZiGrimi, laistomi, o neprigij¢ ar nulauzti -
atsodinami. Siuo metu parko medZiai jau suaugo ir Vilniaus miestas turi profesionaliai
suprojektuota bei i$puoseléta parka, kuris tenkina visy gyventojy poreikius.

GaliojanCiame ir S§iuo metu parengtame Vilniaus miesto teritorijos
bendrajame plane iki 2030 mety $i vietové nurodoma kaip intensyvaus naudojimo Zeldyny
zona. Tatiau Nacionalinei Yemés tarnybai prie Zemés tikio ministerijos (NZT) graZinus §
sklypa savininkams, jie pasirenge ji paversti dar vienu gyvenamyjy namy Kvartalu.
Kadangi ne vieng karta susikerta NZT ir savivaldybiy interesai, kai savivaldybés parengia
teritorijy planavimo dokumentus Zeldynams jrengti, o NZT gra¥ina Zeme¢ savininkams,
praSau Vyriausybés lygmenyje perZitiréti tvarka, nustatant teritorijy planavimo dokumenty
eiliSkumg ir jy laikymosi kontrole.

Parkas Nadruva uZima 3,77 ha teritorijg, kuri sudaro 33 ha teritorijos dalj ir $i
visa teritorija nuo 1990 mety, Vyriausybés sprendimu ir kitais teritorijy planavimo
dokumentais, yra priskirta Vilniaus miesto statomy jaunimo gyvenamyjy kompleksy
direkcijai (UAB ,,JKG statyba“ ), o joje tkine veiklg vykdo ir parkg priZitiri bendrija
HSaleks®.

Lietuvos Aukséiausiojo teismo byloje ( 3k-3-399/2008) nurodoma, kad
Vyriausybe 1990 m. sprendimu UAB ,,JGK Statyba* skyré 42,8 ha Zemés sklypa Vilniaus
rajone ir nustaté jo tiksling naudojimo paskirtj — gyvenamyjy namy komplekso statyba.

Vilniaus rajono savivaldybé 1996 m. sprendimu i§ skirto 42,8 ha Zemés
sklypo — 33 ha priskyré valstybés i§perkamai zemei.

Vilniaus apskrities vir§ininkas 1999 m. patvirtino 3io valstybés iSperkamo
Zemés sklypo plang.
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Vilniaus miesto savivaldybés valdyba 2000 m. kovo 9 d. sprendimu Nr.513V
patvirtino Zemés sklypo detalyjj plang ir jis yra galiojantis iki dabar.

Vilniaus apskrities vir§ininkas 2000 m. ne aukciono tvarka 99 metams
i$nuomojo Zemés sklypg atsakovui UAB ,,JGK Statyba®.

PaZymeétina, kad visi $ie dokumentai yra galiojantys ir bendrijos ,,Saleks*
pastangomis laiméta ne viena byla, tame tarpe ir Lietuvos Auks¢iausiojo teismo, kuris
byloje 3k-3-399/2008 nurode, kad ,,Nagrinéjamoje byloje, nustadius, kad Zemé priklauso
valstybés  iSperkamai,  gincijamy nuomos  sutarliy teisétumas nebegali  biti
kvestionuojamas, kadangi ieskovai, sutinkamai su Pilieciy nuosavybés teisiy j islikusj
nekilnojamgqjj turtq atkiirimo jstatymo 12 straipsnio 2 punktu negali pretenduoti j Zemes
grqgzZinimg natira.*

Taciau, kaip nurodoma V. Grigalitinaités 2020-06-05 straipsnyje ,,Pilaité
prarado Zaligjq zong: NZT grqsino Zemés savininkams, savivaldybé jspéja neinvestuotic,
NZT $ig teritorijos dalj, kuria sudaro Nadruvos parkas, dar 1995 m. birZelio 1 d. priskyré
prie pilieiams atkuriamy teritorijy ir parengus Zemétvarkos projekts, ja graZino
savininkams.

Kauno apygardos teismo uZsakymu verslo ir turto vertintoja, teismo eksperté
Dalia Alekniené atliko ,,JGK statyba“ teritorijoje bendrijos ,,Saleks” investuoty lésy
jvertinimg, tame tarpe, ir Nadruvos parko prie Bitény gatvés. 2019 m. geguzés 10 d.
Ekspertizés objekty apzidros akte Nr. 190561E nurodoma, kad Nadruvos parke, kurj
sudaro 3,77 Zemés sklypo dalis, yra jrengta futbolo aiksté, pasodinti ir auga medziai, jy
biklé — gera, veja priZiirima patenkinamai. Taip pat $iai teritorijai priskirta suformuota
infrastruktiira, kaip kieta danga, asfaltuoti keliai, vandentiekio, fekalinés ir lietaus
kanalizacijos savitakiniai tinklai. Kaip tvirtina bendrijos ,,Saleks* nariai, j parko jkiirimo,
infrastrukttiros sutvarkymo ir prieZiiiros darbus investuota 192 000 eury.

Sio sklypo savininkams nesulaukus i§ Vyriausybés ar Vilniaus miesto
savivaldybés atitinkamy sprendimu, jie Pilaités bendruomenei pareiské, kad artimiausiomis
dienos planuoja Nadruvos parka aptverti. Jeigu taip atsitikty tikétina, kad JKG ,,Statyba®,
pragjusi visg teisinj kelig Lietuvoje, yra pasirengusi kreiptis j Europos Zmogaus teisiy
teisma dél jy teisiy j §j sklypa paZeidimo.

Konstitucinis Teismas yra pasisakes, kad vieasis interesas — tai visuomenés ar jos
dalies interesai, kuriuos valstybé, vykdydama savo funkcijas, jpareigota uztikrinti ir
tenkinti. Jis suprantamas kaip objektyviai egzistuojantis teisétas asmens ar asmeny grupés
ldkestis, kurj asmuo (asmeny grupé€) puoseléja teisinéje valstybéje ir kuris iSeina uz
privataus intereso riby. (Konstitucinio Teismo 1997 m. geguzés 6 d., 2001 m. balandzio 2
d., 2005 m. geguzés 13 d. nutarimai).

Apibendrinant Nadruvos parko prie Bitény gatvés susidariusig situacija,
tikétina, kad NZT galimai turéjo pirma panaikinti pries tai priimtus teritorijy planavimo
dokumentus, kaip i§ dalies tai pripaZjstama ir Lietuvos Auks¢iausiojo teismo byloje ( 3k-
3-399/2008), o tik po to parka priskirti prie pilie¢iams atkuriamy teritorijy. Nepanaikinus
vieny sprendimy ir priémus kitus yra pazeidziami tiek vieny, tiek kity gyventojy grupiy
interesai, o galutiniame variante — valstybés.

Prasau jpareigoti atsakingas institucijas iSspresti §ig susidariusig situacijg
paliekant Nadruvos parkg visuomenés poreikiams ir patenkinat Sios teritorijos savininky
lukescius, perkeliant jy nuosavybés teises | kitg sklypa Vilniaus mieste arba sutariant del
kity juos tenkinanc¢iy kompensaciniy priemoniy.

PRIDEDAMA Ekspertizés objekty apzifiros aktas Nr. 190561E — kopija, 2 lapai
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EKSPERTIZES OBJEKTU APZIDROS AKTAS Nr. 190561 E

2019 m. geguzés mén. 10 d.

Vilnius
Apziiiros akto sudarymo data

1. Uzsakovas: Kauno apygardos teismas.

2. Ekspertizés atlikimo pagrindas: Kauno apygardos teismo nutartis 2019 m. vasario 27 d. civilingje byloje Nr.
2-740-254/2019.

3. Apgiiiros vieta: Bitény g., Salotés g., Nadruvos g., Vilnius.
4. Apiiiros data: 2019-05-10, 11 val. 00 min.

5. Turto apZiiroje dalyvaujantys asmenys: Verslo ir turto vertintoja, teismo eksperté Dalia Alekniené, UAB
JGK statyba“ akcininkas Jurijus Guselnikovas (tel. +370 687 35169).

6. Vertinamo objekto vietos (gretimybiu) charakteristika: pateikiama ataskaitos tekste.

7. Vertinamy objekty fiziné baklé apZitiros metu: pateikiama ataskaitos tekste.
ApZiarétas nekilnojamasis turtas:

1. 1.94 ha ploto Zemés sklypo dalis. puo 42.8 ha bendro ploto Zemés

1,94 ha ploto Zemés sklypo dalis (atskiros 33,0 ha sklypo dalys nuo 42,8 ha bendro ploto Zemés, apiman¢ios
1,3 ha ploto dalj Bitény g./Salotes g. sankirtoje ir kitos 0,40 ha , 0,22 ha ir 0,02 ha sklypo dalys) priklauso
suprojektuotam 33,0 ha Zemes sklypui (sklypo paskirtis: ne Zemes ukio veiklai), tai suplanuota Vilniaus m. 1500
gyventojy JGK ,,Salote” I1I-0jo gyvenamyjy namy kvartalo urbanizuota teritorija, esanti Salotés gyvenvietéje tarp
Salotés, Bitény ir Nadruvos gatviy.

1,3 ha ploto dalies teritorijoje yra pastatyta 1,2 km ,,D kategorijos kietojo kelio atkarpa Salotés gatvéje bei
0,29 km ,,D“ kategorijos asfaltuoto kelio atkarpa ir 0,32 km kietojo kelio atkarpa Biteny gatvéje. Taip pat Sioje
teritorijoje yra nutiesti magistraliniai ir skirstomieji vandens tiekimo, lietaus ir buitiniy nuoteky 3alinimo tinklai,
kurie yra prijungti prie vieSojo vandens tiekéjo ir buitiniy nuoteky tvarkytojo UAB . Vilniaus vandenys centralizuoty
tinkly. Per uZstatymo teritorijos centring dalj eina aukstos jtampos (110 kV) oro linija. 0,40 ha, 0,02 ha ir 0,22 ha
zemés sklypo dalis galima traktuoti kaip viena 0,64 ha Zemés sklypo dalj esandig $alia M. Pretorijaus gatves. Per
0,22 ha sklypo dalj eina aukstos jtampos (1 10 kV) oro linija, sklypai neuzstatyti, nesutvarkyti, nepriZitiréti, apauge
daugiametémis Zolémis.

2. Nadruvos parke esandio 3.77 ha yemés sklvpo ploto dalis

3,77 ha ploto Zemés sklypo dalis priklauso suprojektuotam 33,0 ha Zemés sklypui (sklypo paskirtis: ne Zemes
akio veiklai), tai suplanuota Vilniaus m. 1500 gyventojy JGK ,,Salote” Nadruvos parko teritorija, esanti Salotés
gyvenvietéje tarp Bitény ir Nadruvos gatviu.

Nadruvos parko teritorijoje prie namy Nadruvos g. 2,4.6,8 Vilniuje yra jrengta futbolo aikste ir vaiky Zaidimo
aikstelé, yra parkas, pasodinti ir auga mediai, veja (medZiy buklé — gera, vejos — patenkinama) Taip pat konstatuota,
kad Salotés, Nadruvos, Bitény, Trakény, Rasytés, M. Pletorijaus gatvése yra pastatytas gyvenamuyjy namy
kompleksas, isvedZiota infrastuktara, kieta danga kloti, asfaltuoti keliai, kad namai Bitény g. 6,8, 10,12 Vilniuje

naudojasi paklota vandentiekio, fekalines ir lietaus kanalizacijos savitakiniais tinklais.
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3. 4.44 ha ploto Zemés sklypo dalis, nuo 42,8 ha bendro ploto zemés

4,44 ha ploto zemeés sklypo dalis priklauso suprojektuotam 33,0 ha Zemés sklypui Salotés gyvenvietéje
(sklypo paskirtis: ne Zemés iikio veiklai), tai suplanuota Vilniaus m. 1500 gyventojy JGK ,,Saloté* H-ojo gyvenamojo

kvartalo 1 dalis ir V-ojo gyvenamojo kvartalo 2 dalis.
4,44 ha ploto zemés sklypo dalies teritorijoje yra RC NTR jregistruoti individualiis sklypai, gauti leidimai
statyboms (i§duoti leidimai statyti iki 2012 mety) bei pradéti statybos darbai.

8. Aptiiroje dalyvavusiy savininko ir (arba) uzsakovo arba jy jgalioty asmeny duomenys (pavadinimas,
teisiné forma, buveiné, kodas arba fizinio asmens vardas, pavardé, kontaktiniai duomenys:

1. Teismo eksperté Dalia Alekniené (tel. 370 686 50906);
2. UAB ,JGK statyba“ akcininkas Jurijus Guselnikovas (tel. +370 687 351 69).

Teismo eksperté g @@Z Dalia Alekniené

Savininkas/savininko atstovas / Jurijus Guselnikovas
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