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Siunciama per E. pristatymo sistemg

DEL VALSTYBE_S VALDYMO IR SAVIVALDYBIY KOMITETO POSEDYJE PRIIMTY
SPRENDIMY DEL SAVIVALDYBIUY NEKILNOJAMOJO TURTO VALDYMO TEISINIO
REGULIAVIMO TOBULINIMO

Valstybés jmoné Registry centras (toliau — Registry centras) iSnagrinéjo Lietuvos
Respublikos Vyriausybés kanceliarijos 2021 m. liepos 22 d. rastg Nr. S-2323 ,Dél Valstybés
valdymo ir savivaldybiy komiteto posédyje priimty sprendimy dél savivaldybiy nekilnojamojo turto
valdymo teisinio reguliavimo tobulinimo® ir Lietuvos Respublikos teisingumo ministerijos 2021 m.
liepos 26 d. rastg Nr. (1.16E)7R-4154 ,Dél nekilnojamojo turto valdymo teisinio reguliavimo
tobulinimo" ir pagal kompetencijg teikia atsakymus | Lietuvos savivaldybiy asociacijos 2021 m.
balandzio 23 d. raste Nr. (11)-SD-287 ,Dél informacijos pateikimo" keliamus 5, 7, 9 ir 11
klausimus.

Dél 5 klausimo

Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo
jstatymo 12 straipsnio 1 dalyje nustatyta, jog savivaldybéms nuosavybés teise priklausancio turto
savininko funkcijas, vadovaudamosi jstatymais, jgyvendina savivaldybiy tarybos. Savivaldybei
nuosavybés teise priklausantis turtas patikéjimo teise valdyti, naudoti ir disponuoti juo
perduodamas savivaldybés tarybos nustatyta tvarka. To paties jstatymo 12 straipsnio 2 dalyje
nustatyta, kad savivaldybiy turtg patikéjimo teise valdo, naudoja ir juo disponuoja savivaldybiy
institucijos, jstaigos ir organizacijos, savivaldybiy jmonés pagal jstatymus savivaldybiy taryby
sprendimuose nustatyta tvarka, o pagal minéto straipsnio 3 dalj — kitiems Sio straipsnio 2 dalyje
nenurodytiems juridiniams asmenims savivaldybiy turtas patikéjimo teise gali buti perduodamas
pagal turto patikéjimo sutartj savivaldybiy funkcijoms jgyvendinti tik tais atvejais, kai Sie juridiniai
asmenys pagal jstatymus gali atlikti savivaldybiy funkcijas. Vertinant, ar turto patikéjimo sutartis
turi biti notarinés formos, pazymétina, kad Lietuvos Respublikos civilinio kodekso (toliau — CK)
6.960 straipsnio 2 dalyje jtvirtinta, jog nekilnojamojo daikto patikéjimo sutartis turi bati notarinés
formos. PrieS treciuosius asmenis ji gali biti panaudota tik jregistravus jg vieSame registre
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jstatymy nustatyta tvarka. To paties straipsnio 3 dalyje numatyta, kad sutarties formos reikalavimy
nesilaikymas turto patikéjimo sutartj daro negaliojancig. Nors pagal CK 6.968 straipsnj jstatymai
gali nustatyti turto patikéjimo teisés ypatumus, kai patikétinis yra valstybés arba savivaldybés
jmonés, jstaigos ar organizacijos, taip pat kai turto patikéjimo teisé atsiranda ne sutarties, o kitais
pagrindais, taliau Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir
disponavimo juo jstatyme néra numatyta CK 6.960 straipsnio 2 dalies taikymo iSimciy.

Dél 7 klausimo

Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto registro jstatymo (toliau — NTR jstatymas) 17
straipsnio 3 dalyje nustatyta, kad jeigu daiktiné teisé j nekilnojamajj daikta, Sios teisés suvarzymai,
juridiniai faktai atsiranda kitais negu Sio straipsnio 2 dalyje nustatytais pagrindais, asmuo prasyma
jregistruoti daiktines teises, Siy teisiy suvarzymus, juridinius faktus teritoriniam registratoriui
paduoda ne véliau kaip per 30 dieny nuo daiktinés teisés, Sios teisés suvarzymo, juridinio fakto
atsiradimo dienos Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka.

NTR jstatymo Nr. I-1539 17, 23, 26 straipsniy pakeitimo ir 25 straipsnio pripaZinimo
netekusiu galios jstatymo 5 straipsnio 3 dalis nustaté, kad asmenys, iki Sio jstatymo jsigaliojimo
(2015 m. lapkri¢io 1 d.) jgije, bet Nekilnojamojo turto registre nejregistrave daiktiniy teisiy j
nekilnojamajj turtg, Siy teisiy suvarzymy ir juridiniy fakty, praSyma dél daiktiniy teisiy, Siy teisiy
suvarzymy ir juridiniy fakty jregistravimo teritoriniam registratoriui turi pateikti per vienus metus
nuo Sio jstatymo jsigaliojimo dienos (t. y. iki 2016 m. lapkricio 1 d.).

Nekilnojamojo turto registro nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2014
m. balandzio 23 d. nutarimu Nr. 379 ,Dél Nekilnojamojo turto registro nuostaty patvirtinimo",
(toliau — NTR nuostatai) 39! punkte nustatyta, kad jeigu asmuo prasyma jregistruoti daiktines
teises, Siy teisiy suvarzymus ir juridinius faktus pateikia praleides NTR jstatymo 17 straipsnio
3 dalyje ar NTR jstatymo Nr. I-1539 17, 23, 26 straipsniy pakeitimo ir 25 straipsnio pripazinimo
netekusiu galios jstatymo 5 straipsnio 3 dalyje nustatytus prasymo padavimo terminus, NTR
nuostaty 39 punkte nurodytas Vyriausybés nustatyto dydzio atlyginimas uz daiktiniy teisiy, Siy
teisiy suvarzymy ir juridiniy fakty jregistravimg, apskaiciuotas Registry centro, padidinamas 100
procenty. Asmuo gali biti atleidziamas nuo atlyginimo padidinimo Registry centro tvirtinamo
atleidimo nuo atlyginimo uz daiktiniy teisiy, Siy teisiy suvarzymy ir juridiniy fakty registravimg
didinimo tvarkos apraso nustatyta tvarka.

Atleidimo nuo atlyginimo uz daiktiniy teisiy, Siy teisiy suvarzymy ir juridiniy fakty
registravima didinimo tvarkos apraso, patvirtinto Registry centro direktoriaus 2019 m. vasario 21
d. jsakymu Nr. V-105 (101.2E) ,Dél Atleidimo nuo atlyginimo uZ daiktiniy teisiy, Siy teisiy
suvarzymy ir juridiniy fakty registravimg didinimo tvarkos apraso patvirtinimo", 2 ir 3 punktuose
nustatyta, kad atlyginimas uz daiktiniy teisiy, Siy teisiy suvarzymy ir juridiniy fakty registravima
100 procenty nedidinamas tuo atveju, kai pareiSkéjas negali jvykdyti savo pareigos paduoti
prasymo jregistruoti daiktines teises, Siy teisiy suvarzymus ir juridinius faktus per jstatymo
nustatytg terming dél objektyviy priezasCiy, o Sias aplinkybes gali patvirtinti valstybés
(savivaldybiy) institucijy sprendimai, pazymos, dokumenty gavimo datg patvirtinantys dokumentai,
antspaudai dokumentuose, pagal kuriuos bity galima nustatyti datg, nuo kurios pareiskéjas jgijo
galimybe disponuoti registravimui reikalingais dokumentais.

Pazymime, kad teisés aktuose néra nustatyta iSimciy, pagal kurias savivaldybéms, kaip
atskirai subjekty kategorijai, galéty buti netaikomas NTR jstatymo 17 straipsnio 3 dalyje ir NTR
jstatymo Nr. I-1539 17, 23, 26 straipsniy pakeitimo ir 25 straipsnio pripazinimo netekusiu galios
jstatymo 5 straipsnio 3 dalyje nustatytas prasymo padavimo terminas ir NTR nuostaty 39! punktas
dél atlyginimo. Registry centras yra vieSojo administravimo subjektas, kuris privalo savo funkcijas
vykdyti laikydamasis jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy. VieSojo administravimo subjektas turi
tik tuos jgalinimus, kurie jam yra konkreciai suteikti, pleCiamas kompetencijos riby aiskinimas yra
negalimas. Atsizvelgiant j tai, tais atvejais, kai savivaldybé pateikia prasymg jregistruoti daiktines
teises, Siy teisiy suvarzymus ar juridinius faktus praleidusi jstatymuose nustatytus prasymo
padavimo terminus, daiktinés teisés, Siy teisiy suvarzymai ir juridiniai faktai yra jregistruojami
neatlygintinai (dél registro objekto registravimo atsiradusios sgnaudos finansuojamos iS Siam
registro tvarkytojui skiriamy valstybés biudzeto IéSy; Lietuvos Respublikos valstybés informaciniy
iStekliy valdymo jstatymo (toliau — VIIV]) 25 straipsnio 3 dalis), taciau savivaldybéms yra taikomas
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Nuostaty 39' punktas, kadangi nuostata dél padidinto atlyginimo, kai prasymas jregistruoti
daiktines teises, Siy teisiy suvarzymus ar juridinius faktus pateikiamas praleidus jstatymuose
nustatytus terminus, yra taikoma visiems asmenims (tiek fiziniams, tiek juridiniams asmenims
(jskaitant savivaldybes) be iSim¢iy. Norime pastebéti, kad pagal VIIV] 29 straipsnio 4 dalj,
Vyriausybés nustatyta tvarka registro tvarkytojui kompensuojamos patirtos neatlygintino duomeny
teikimo sgnaudas, apskaiCiuotos remiantis Vyriausybés nustatyta tvarka apskaiCiuotais ir
patvirtintais atlyginimo uz duomeny teikimg dydziais. Taciau padidinto atlyginimo jkainis néra
nustatytas Atlyginimo uz valstybés jmonés Registry centro tvarkomy registry objekty registravima,
Siy registry ir Nekilnojamojo turto kadastro duomeny, informacijos, dokumenty ir (ar) jy kopijy
tvarkymg dydziy sarase, patvirtintame Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2020 m. liepos 8 d.
nutarimu Nr. 763 ,Dél Atlyginimo uz valstybés jmonés Registry centro tvarkomy registry objekty
registravima, Siy registry ir Nekilnojamojo turto kadastro duomeny, informacijos, dokumenty ir
(ar) jy kopijy tvarkymg dydziy sgraso patvirtinimo", todél pagal Nuostaty 39' punktg patirtos
sgnaudos nebity pripazintos tinkamomis kompensuoti.

Tuo padiu informuojame, kad Lietuvos vyriausiajame administraciniame teisme Siuo metu
yra nagrinéjama administraciné byla, kurioje sprendziamas klausimas dél VIIVI 25 straipsnio 3
dalies ir Nekilnojamojo turto registro jstatymo 17 straipsnio 3 dalies bei Nuostaty 39! punkto
nuostaty taikymo savivaldybéms. Lietuvos vyriausiajam administraciniam teismui priemus galutinj
ir neskundziamg sprendimg minétoje administracinéje byloje, klausimas dél savivaldybiy atleidimo
nuo Nuostaty 39' punkte nustatyto atlyginimo taikymo gali tapti nebeaktualus.

Dél 9 klausimo

Valstybei arba savivaldybei nuosavybés teise priklausancio nekilnojamojo turto pardavima
vieSo aukciono bilidu reglamentuoja Valstybés ir savivaldybiy nekilnojamyjy daikty pardavimo
vieSame aukcione tvarkos aprasas, patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2014 m. spalio 28
d. nutarimu Nr. 1178 ,Dél Valstybés ir savivaldybiy nekilnojamyjy daikty pardavimo vieSame
aukcione tvarkos apraso patvirtinimo" (toliau — Aprasas). Apraso 25 punkte numatyta, kad apie
rengiamg elektroninj aukciong skelbiama aukciono organizatoriaus interneto svetainéje, interneto
svetaineje, kurioje bus vykdomas elektroninis aukcionas, ir bent vienoje Lietuvos Respublikos
visuomeneés informavimo priemonéje. Vadovaujantis Aprasu, nekilnojamojo turto pardavimas vieSo
aukciono budu gali buti vykdomas pasitelkiant bet kurig tam pritaikytg interneto svetaine, t. y.
Aprasas nenustato aukciono organizatoriams pareigos elektroninj nekilnojamojo turto pardavima
vieSo aukciono btidu vykdyti tik konkrecioje interneto svetainéje, pvz. www.evarzytynes.lt.

Siekiant uztikrinti funkcionalias ir efektyvias Elektroniniy varzytyniy ir aukciony vykdymo bei
Elektronine aukciono valdymo posistemes, prisitaikancias prie besikeiCiancios teisinés aplinkos bei
atnaujinamy programiniy priemoniy, jos yra nuolat vystomos ir atnaujinamos. Registry centras,
blidamas tinklalapio www.evarzytynes.It tvarkytoju, uztikrina nepertraukiamg tinklalapio veiklg,
nuolat organizuoja ir atlieka vystymo darbus ir diegia programines priemones, nuolat perzitri ir
optimizuoja posistemiy procesus, tobulina duomeny bazés struktlirg. Posisteméms administruoti,
uztikrinti nepertraukiamg jy darbg, taip pat tolesnei posistemiy plétrai Registry centras patiria
sgnaudy, kurios yra dengiamos pajamomis i$ elektroniniy aukciony paskelbimo mokescio.

Pazymime, kad uz elektroninio aukciono paskelbimg tinklalapyje www.evarzytynes.It moka
visi elektroninio aukciono organizatoriai (valstybés jmoné Turto bankas, savivaldybés, juridiniai
asmenys), iSim¢iy atskiroms subjekty kategorijoms néra numatyta, todél Registry centras neturi
teisinio pagrindo taikyti iSskirtiniy svetainés www.evarzytynes.It naudojimosi sglygy konkreciam
elektroninio aukciono organizatoriui ar jy kategorijai.

Dél 11 klausimo

NTR jstatymo 4 straipsnis nustato, kad visi Nekilnojamojo turto registre esantys duomenys
nuo jy jrasymo laikomi teisingais ir iSsamiais, kol jie nenugincyti jstatymy nustatyta tvarka. Asmuo
manantis, kad j Nekilnojamojo turto registrg yra jrasyti netikslus ar klaidingi duomenys, gali kreiptis
j Registry centrg (Nekilnojamojo turto registro tvarkytojg) dél Siy duomeny istaisymo NTR jstatymo
33 straipsnyje nustatyta tvarka. Kitais atvejais (kai j Nekilnojamojo turto registrg jrasyti duomenys
atitinka dokumentus, kuriy pagrindu Sie duomenys buvo jrasyti), Nekilnojamojo turto registre
jregistruoti objektai (nekilnojamieji daiktai, nuosavybés teisé) gali biti iSregistruojami tik pateikus
teisés akty nustatytus dokumentus, kurie yra pagrindas Siems objektams iSregistruoti.
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Vadovaujantis NTR nuostaty 71 punktu, nekilnojamasis daiktas, kuriam griauti reikia statybg
leidZianCio dokumento, iSregistruojamas, kai pateikiama Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos
inspekcijos prie Aplinkos ministerijos pazyma apie statinio nugriovimg arba statiniy naudojimo
priezilirg atliekancio vieSojo administravimo subjekto nustatytos formos pazyma, kuri patvirtina
nekilnojamojo daikto Zuvimo (sugriuvimo, sunykimo, sudegimo) faktg. Nekilnojamasis daiktas,
kuriam griauti nereikia statybg leidzianCio dokumento, iSregistruojamas, kai pateikiamoje
nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byloje uZfiksuotas jo nugriovimo ar zuvimo (sugriuvimo,
sunykimo, sudegimo) faktas. Savivaldybés (kaip ir bet kurio kito subjekto) prasymas, kaip
nekilnojamojo daikto iSregistravimo pagrindas teisés akty, reglamentuojanciy Nekilnojamojo turto
registro tvarkymg, néra numatytas. Registry centras yra vieSojo administravimo subjektas, kuris
privalo savo funkcijas vykdyti laikydamasis jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy. VieSojo
administravimo subjektas turi tik tuos jgalinimus, kurie jam yra konkreciai suteikti, ple¢iamas
kompetencijos riby aiskinimas yra negalimas. Todél Registry centras negali savivaldybés atzvilgiu
taikyti kitokiy nekilnojamyjy daikty iSregistravimo taisykliy, negu tos, kurios teisés akty yra
nustatytos visiems pareiskéjams, teikiantiems praSymus dél nekilnojamyjy daikty ir daiktiniy teisiy
j juos iSregistravimo Nekilnojamojo turto registre.

Generalinis direktorius Saulius Urbanavicius

Marius Mackevicius, tel. (8 5) 236 4524, el. p. Marius.Mackevicius@registrucentras.It
Rimté Andriukaitieng, tel. (8 5) 268 8382, el. p. Rimte.Andriukaitiene@registrucentras.It
Violeta Zeimo, tel. (8 5) 264 9289, el. p. Violeta.Zeimo@registrucentras.lIt
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