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Valstybés kontrolé - auksciausioji valstybinio audito institucija — prizilri, ar teisétai ir efektyviai
valdomas ir naudojamas valstybés turtas ir kaip vykdomas valstybés biudZetas. Valstybés
kontrolé, teikdama audito pastebeéjimus ir rekomendacijas, skatina teigiama ir veiksminga
valstybinio audito poveikj valstybés finansy valdymo ir kontrolés sistemai bei j rezultatus ir
visuomeneés poreikius orientuotam viesajam valdymui. Daugiau apie Valstybés kontrolés veikla
ir valstybinio audito rezultatus - interneto svetainéje www.valstybeskontrole.lt.

Audito grupé: Mindaugas Salcius (departamento vadovas), Giedré Piktelyté (grupés vadove),
Arturas Balsys, Dana Dudzevicienég, Jurgita Sveikauskiené, Vyrmandas JaSmontas.

Valstybinio audito ataskaita pateikta: Lietuvos Respublikos Seimo Audito ir Ekonomikos
komitetams, Lietuvos Respublikos Vyriausybei, Susisiekimo ministerijai, V] Klaipédos valstybinio
jury uosto direkcijai.
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PAGRINDINIAI FAKTAI

36,8 proc.

‘ 554,1 ha

uosto Zzemes plotas.

‘ 353 ha

(nuo 9,5 iki 6 km) 2018-2021 m.
sumazejo nepatenkinamos buklés
uosto krantiniy ilgis.

25,8 proc.

uosto rezerviniy teritorijy plotas.

‘ 636,8 mln. Eur.

(615 23,3 km) uosto krantiniy 2021-
12-31 duomenimis vis dar buvo
nepatenkinamos bukles, t. .
neatitiko esminiy  statinio ir
statinio projekto reikalavimy.

1,5 ha

patikéjimo teise valdomo ilgalaikio materialiojo
ir investicinio  turto verte  2021-12-31
duomenimis.

uosto Zzemés ploto nejregistruota
Nekilnojamojo  turto  registre,
pasikeitus 2016-2021 m. uosto
Zemeés ir  akvatorijos  ploto
santykiui.

5,6 ha

‘ lI-O mln. Eur.

2016-2021 m. vidutinisSkai per metus uosto
infrastrukttros investicijy projektams
jgyvendinti skirta ir panaudota lésy.

(i5 4154 ha) iSnuomoto uosto
zemes ploto 2021-12-31
duomenimis nuomininkai galimai
naudojo ne uosto veiklai vykdyti.

57 proc.

(51 1S 90) Zemés nuomos sutarciy
nuomininkams numatyti apyvartos
isipareigojimai neparodo, kiek jy
vykdoma veikla prisidéjo prie
uosto veiklos rodikliy pasiekimo.
Tai sudaro 16 proc. Visos
iSnuomotos uosto zemes.
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SANTRAUKA

Audito svarba

Klaipedos valstybinis jury uostas yra svarbiausias ir didziausias Lietuvos Respublikos
transporto centras, kuriame susijungia juros, sausumos ir gelezinkelio keliai iS ryty ir
vakary. Uostas skirtas laivams aptarnauti bei kitai su laivyba susijusiai komercinei ir
ukinei veiklai vykdyti. Tiesiogiai su uosto veikla yra susije daugiau kaip 800 jmoniy,
sukuriama per 58 tukst. indukuoty darbo viety bei 6,1 proc. viso Lietuvoje sukuriamo BVP".

Nacionalinés susisiekimo plétros 2014-2022 m. programoje uostui numatytas vienas i$
pagrindiniy tiksly - didinti kroviniy ir keleiviy juduma, gerinant Europos Sajungos
transeuropinio transporto tinklo pagrindinio tinklo koridorius ir jy jungtis su valstybines
ir vietinés reikSmeés transporto tinklu ir plésti skirtingy transporto rusiy saveikos
efektyvuma. Jgyvendinant §j tiksla 2016-2021 m. per metus uoste perkrauta vidutiniskai
apie 45 milijony tony jvairiy kroviniy.

Siekiant maksimalios naudos visuomenei, uosto zemé ir infrastruktlra turi buti valdoma
ir naudojama efektyviai bei rezultatyviai. Taip pat turi bati uztikrinama tvari uosto zemés
plétra bei prieziura.

Siekdami jvertinti, ar uosto Zeme ir infrastrukttra valdoma ir naudojama efektyviai bei
rezultatyviai, atlikome Sios infrastrukttros valdymo audita.

Audito tikslas ir apimtis

Audito tikslas - jvertinti, ar uosto zeme ir infrastruktira valdoma ir naudojama efektyviai
bei rezultatyviai.

Pagrindiniai audito klausimai:
e ar uztikrinamas kryptingas uosto zemes ir infrastrukttros valdymas;
e aruosto Zemeé valdoma, kad buty uztikrintas tinkamas jos naudojimas;

e ar uztikrinama tvari uosto zemes plétra.

Audituojami subjektai:

e Susisiekimo ministerija: formuoja valstybés politika vandens transporto srityje,
organizuoja, koordinuoja ir kontroliuoja jos jgyvendinima. Taip pat ministerija
jgyvendina V] Klaipedos jury uosto direkcijos savininko teises ir pareigas.

e V] Klaipédos jury uosto direkcija: teikia viesasias paslaugas eksploatuodama
Klaipedos valstybinj jury uosta ir valdydama uoste esancius valstybei nuosavybes
teise  priklausancCius objektus, uztikrindama uosto funkcionavimag ir
konkurencinguma.

" Prieiga per interneta: https://www.portofklaipeda.lt/klaipedos-uostas (Ziliréta 2022-05-17).



https://www.portofklaipeda.lt/klaipedos-uostas

VALSTYBINIO AUDITO ATASKAITA

Duomenis ir informacijg rinkome is Konkurencijos tarybos, Nacionalinés zemeés tarybos
prie ZUM, Klaipédos m. savivaldybés ir Lietuvos jlry krovos kompanijy asociacijos.

Audituojamas laikotarpis — 2018-2021 m., bet, siekdami jvertinti pokycius, naudojome ir
ankstesniy bei 2022 m. duomenis.

Auditas atliktas pagal tarptautinius aukSciausiyjy audito institucijy standartus. Audito
apimtis ir taikyti metodai iSsamiau aprasyti 2 priede ,Audito apimtis ir metodai“ (40 psl.).

Pagrindiniai audito rezultatai

Uosto Zemeés ir infrastruktidros valdymas nepakankamai efektyvus ir rezultatyvus:
gerintina uosto krantiniy buklé; tobulintinas uosto zemes valdymas ir jos kontrolés
procesas; sprendimai del rezerviniy teritorijy poreikio bei galimybiy jas prijungti prie
uosto teritorijos turéty buti priimami neatideliojant.

1. Infrastrukturos buklé gerintina

e 258 proc. (6 S 23,3 km)? uosto krantiniy buvo nepatenkinamos (blogos) buklés? ir
ju blklé nekito nuo 3 iki 13 mety. I3 jy: 24,9 proc. (5,8 i$ 23,3 km) nepatenkinamos
(blogos) buklés krantiniy eksploatuojamos su apribojimais, o 0,9 proc. (0,2 i3 23,3
km) eksploatacija buvo sustabdyta. Uosto krantinéms esant nepatenkinamos
(blogos) biklés, apribojamos galimybés Zemés nuomininkams vykdyti krovos, laivy
statybos ir remonto darbus, sudaromos salygos stabdyti krantiniy eksploatacijg ir
dél to negaunama maksimalios naudos (1.1 poskyris, 14 pslL.).

e Daugiau nei pusé (63 proc.)* Uosto direkcijos patikéjimo teise valdomy pastaty
buvo nenaudojami uosto veikloje. Uosto direkcija 10 mety nebuvo priemusi
sprendimy dél tolesnio 3 (i3 10) pastaty panaudojimo (nuomos, nugriovimo ar
pan.). Nors minéti pastatai nenaudojami, Uosto direkcija turi skirti iStekliy Siy
pastaty techninei prieZitrai, vykdyti organizacines ir technines priemones jy
techninei biuklei palaikyti (1.2 poskyris, 16 pslL.).

2. Uosto zemeés ir rezerviniy teritorijy valdymas tobulintinas

e 2016-2021m. buvo atlikti 41 uosto krantines rekonstravimo darbai, kuriy metu dalis
akvatorijos buvo uzpilta gruntu arba nukasama dalis uosto zemeés ploto. Dél Siy
priezasCiy pasikeité 2-jy Zzemés sklypy ir akvatorijos santykis. Bendras Siy Zemes
sklypy plotas padidéjo 1,5 ha. Nustatéme, kad nebuvo atlikti Siy sklypy kadastriniai
matavimai ir jy teisine registracija. Todel Nekilnojamojo turto registro duomenys
apie uosto Zemes ir akvatorijos plotus skiriasi nuo faktiSkai naudojamy ploty.
Pasikeitus Zemés ir akvatorijos ploty santykiui ir neuzregistravus patikslinty Siy
pokyCiy duomeny minétame registre, neuztikrinama, kad valstybés turto apskaitos
duomenys baty tikslas (2.1 poskyris, 18 psl.).

e Klaipedos valstybinio jury uosto jstatyme nurodyta, kad uosto naudotojai uosto
teritorijoje gali vykdyti tik tokia komercine ir ukine veikla, kuri atitinka uosto

22021-12-31 duomenimis.

3 Nepatenkinama (bloga) uosto krantinés biklé, kai krantiné neatitinka esminiy statinio ir statinio projekto
reikalavimy.

42021-12-31 duomenimis.
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funkcine paskirtj, ir jeigu del jy veiklai reikalingos uosto Zemés yra sudaryta
nuomos sutartis. Minétame jstatyme néra apibrézta komercinés ir tkines veiklos,
atitinkancios uosto funkcine paskirtj, savoka. 43° proc. (39 i$ 90) Zemés nuomos
sutarciy nebuvo nurodyta, kokia konkrecig komercine ir Gkine veikla (pvz., laivy
remontas, laivy krovos darbai ir kt), atitinkancia uosto funkcine paskirtj,
jsipareigojo vykdyti nuomininkai. Be to, 5,6 ha (i$ 415,4 ha) iSnuomoto uosto zemeés
ploto nuomininkai galimai naudojo su uosto veikla nesusijusiai veiklai vykdyti.
Teisés aktuose neapibrézus, kokia komerciné ir dkiné veikla atitinka uosto
funkcine paskirtj, ir uosto zemés nuomos sutartyse nenurodzius, kokig konkrecia
veikla nuomininkai vykdo, neuztikrinama, kad nuomojamuose zemeés sklypuose
nuomininkai vykdyty veikla, kuri buty susijusi su uosto veikla ir prisidety prie
uosto veiklos rodikliy pasiekimo (2.2 poskyris, 19 psl.).

Klaipédos valstybinio jury uosto jstatyme nurodyta, kad uosto Zemés nuomos
sutartyje turi buti nustatyti minimalus nuomininko krovos ir kity darby, susijusiy
su uosto funkcine paskirtimi, mastai (jsipareigojimai). Nustatéme, kad daugiau nei
puséje (57 proc.)® Zemés nuomos sutarciy nuomininkams numatyti apyvartos
jsipareigojimai (tai sudaro 16 proc. visos iSnuomotos uosto Zemés). Jy
apskaiCiavimas nera reglamentuotas, todel sudétinga jvertinti, ar Sie
jsipareigojimai yra tinkami nuomininky vykdomiems darbams, kurie prisideda prie
uosto veiklos rodikliy pasiekimo, vertinti. Kai nuomininkams nustatyti
jsipareigojimai neparodo, kiek jy vykdoma veikla prisideda prie uosto veiklos
rodikliy pasiekimo, sudaromos prielaidos neefektyviai vykdyti uosto veiklg (2.2
poskyris, 19 psl.).

56 proc. (35 i$ 63) atrinkty uosto Zemés nuomos sutarciy deryby bidu 2016 m. buvo
atnaujintos, numatant 50 m. arba trumpesnj nuomos termina. Teisés aktuose
nebuvo nurodyti vertinimo kriterijai, pagal kuriuos komisija, derédamasi su uosto
zemeées nuomininkais, turéjo jvertinti jy vykdoma ir planuojama veiklg uoste. Todél
negaléejome jsitikinti, ar pagrjstai komisija priemé sprendimus del zemées nuomos
sutarties termino Siems nuomininkams nustatymo. Nejsitikinus, kad nuomininkai
turi pajegumy ir finansiniy galimybiy toliau testi veikla, tiesiogiai susijusia su
uostu, ir jgyvendinti jiems Zemés nuomos sutartyse nustatytus jsipareigojimus,
negalima uztikrinti, kad bus iSnaudoti visi uosto pajegumai, tiksliai jvertintos uosto
plétros alternatyvos ir krovos prognozes bei pasiektas planuojamas uosto veiklos
rezultatas (2.2 poskyris, 19 psl.).

Uosto direkcija 2017-2020 m. esamiems 6 nuomininkams isdave is viso 9 sutikimus
del jy nekilnojamojo turto perleidimo ir Zemes nuomos teisés suteikimo naujiems
4 nuomininkams. Nustatéeme, kad direkcija nevertino naujy nuomininky, kuriems
perleidziamas esamo nuomininko nekilnojamasis turtas ir suteikiama Zemeés
nuomos teise, planuojamos vykdyti veiklos. Todeél faktiSkai esamam nuomininkui
suteikiama teisé paCiam nuspresti, su kokiu nauju nuomininku direkcija sudarys
uosto Zemes nuomos sutartj likusiam Zemés nuomos terminui. Tokiu budu
neuztikrinama, kad Uosto direkcija, kaip Zemeés valdytoja, jvertinty naujy
nuomininky veikla ir Sio vertinimo pagrindu priimty sprendimus del jy atitikties
Zemés nuomos sutartyse numatytoms salygoms (2.2 poskyris, 19 psl.).

32021-12-31 duomenimis.
62021-12-31 duomenimis.



VALSTYBINIO AUDITO ATASKAITA

e Kadangi uosto teritorija yra ribota, uoste truksta laisvy teritorijy, leidzianciy plésti
sandeliavimo plotus ir apdoroti didesnj kroviniy srauta, svarbu uztikrinti, kad
nuomojamuose uosto zemeés sklypuose buty vykdoma veikla, susijusi su uosto
veikla, ir ja vykdyty tik tie nuomininkai, kurie turi sudare nuomos sutartis dél
zemes naudojimo. Uosto direkcija, kaip valstybinés Zemes valdytoja, privalo
kontroliuoti, kaip nuomininkai vykdo zemés nuomos sutartyse numatytas salygas.
Nustatéeme, kad direkcija nebuvo nustaciusi uosto Zzemes naudojimo kontrolés
procedury ir periodiskai neatliko patikrinimy del nuomininky uosto Zemes
naudojimo. Taip pat direkcija neturéjo informacijos apie nuomininko sudarytus
sandorius dél jam nuosavybeés teise priklausancio nekilnojamojo turto, esancio
nuomojamame zemes sklype, nuomos bei panaudos ir apie kity jmoniy veikla
Siuose Zzemes sklypuose. Nekontroliuojant nuomojamos uosto zemés naudojimo ir
nedisponuojant informacija apie nuomininky sudarytus sandorius del jiems
nuosavybés teise priklausancio nekilnojamojo turto, esancio nuomojamame
zemes sklype, naudojimo bei kt. sandorius, neuztikrinama, kad laiku buty
identifikuoti sandoriai, kurie apsunkinty galimybe valdyti, naudoti uosto valstybine
Zeme bei infrastruktirg ar jais disponuoti (2.3 poskyris, 29 psl.).

e Uosto rezervinems teritorijoms yra nustatytos ribos ir taikomos specialiosios
zemes naudojimo salygos, ribojancios veiklas, kurios trukdyty jgyvendinti uosto
strategijos projektuose numatytus infrastruktiros plétros planus’. Uosto direkcija
5,6 proc. (19,7 i§ 353 ha) rezerviniy teritorijy neplanuoja naudoti uosto plétrai,
taCiau jos nera iSbrauktos is rezerviniy teritorijy saraso, nors, pvz., pasitlymas dél
vieno (3,7 ha) Zemés ploto iSbraukimo is Siy teritorijy saraso buvo pateiktas pries
10 mety, t. y. 2011 m. Atidedant sprendimy priemima deél rezerviniy teritorijy
poreikio bei galimybiy jas prijungti prie uosto teritorijos, nesudaromos salygos
Zemes ir pastaty savininkams disponuoti savo turtu be apribojimy (2.4 poskyris,
30 psl.).

Uosto direkcijai pateiktas rastas® del audito metu nustatyty dalyky apie uosto zemeés
naudojima, nesudarius uosto zemés nuomos sutarciy.

PokycCiai audito metu

Susisiekimo ministras patvirtino ® nauja Klaipedos valstybinio jury uosto zemes
nuomos mokescio apskaiCiavimo tvarkos aprasa, kuris jsigaliojo nuo 2022-01-01. Pagal
§j aprasa dél minimalaus 1 m? nuomos jkainio indeksavimo 26 proc. (nuo 0,91 iki 1,15
Eur), koeficienty uz geleZinkelio keliy, pirsy, doky naudojima ir koeficiento, taikomo
susisiekimui su Kursiy nerija, panaikinimo bei naujo kapitalo grazos uztikrinimo dydzio
nustatymo naujai apskaiciuotas Zzemés nuomos mokestis nuomininkams padidejo.

7 Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas, 126 str. 2 d.
8valstybés kontrolés 2022-07-08 rastas Nr. SD-(230-9.3.1-E-6112)-647 ,Dél audito metu nustatyty dalyky".

9 Susisiekimo ministro 2021-07-21 isakymas Nr. 3-362 ,Dél Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro 2010-11-15
isakymo Nr. 3-671 ,Del Klaipédos valstybinio jury uosto Zemés nuomos mokescio apskaiciavimo taisykliy
patvirtinimo“ pakeitimo*”.
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Rekomendacijos

Susisiekimo ministerijai

1. Siekiant efektyvesnio valstybes turto valdymo, patikslinti Uosto direkcijai keliamus
nefinansinius lukescius del efektyvaus turto valdymo ir uosto krantiniy tinkamos
bukles uztikrinimo, atsizvelgiant j tai, kad kartu buty jgyvendinti keliami investicijy
grazos tikslai (1-asis pagrindinis audito rezultatas).

2. Siekiant uztikrinti, kad uosto zemés nuomininky veikla uoste padety pasiekti jo
veiklos tikslus, jteisinti kriterijus, apibréziancius uosto funkcine paskirtj atitinkancia
veikla (2-asis pagrindinis audito rezultatas).

3. Siekiant uZtikrinti, kad uosto teritorijoje vykdyty veikla tik tie uosto Zemeés
nuomininkai, kurie rezultatyviai prisidéty prie uostui keliamy veiklos tiksly
pasiekimo, inicijuoti teisés akty pakeitimus, numatant, kad nuomininkai turi pateikti
Uosto direkcijai duomenis bei pagrindziancius dokumentus sutikimui del
nuomininky nekilnojamojo turto perleidimo ir Zemes nuomos teisés suteikimo gauti;
kad pries iSduodant sutikima buty atliekami naujo nuomininko veiklos vertinimai ir

kad sutikimai buty iSduodami tik tada, kai nauji nuomininkai atitinka nustatytus
reikalavimus (2-asis pagrindinis audito rezultatas).

Uosto direkcijai

4. Siekiant tvarios uosto pletros, jvertinti  uosto rezerviniy teritorijy poreikj ir,
atsizvelgus j Siy teritorijy panaudojimo galimybes, priimti sprendimus del jy
reikalingumo (2-asis pagrindinis audito rezultatas).

5. Siekiant, kad, pasikeitus uosto Zemes ir akvatorijos santykiui, Nekilnojamojo turto
registre duomenys apie uosto zemés ir akvatorijos uzimamus plotus buty patikslinti
tinkamu laiku (2-asis pagrindinis audito rezultatas):

5.1. atlikti uosto Zemeés sklypy kadastrinius matavimus ir naujai suformuotus
sklypus jregistruoti Nekilnojamojo turto registre;

5.2. nusistatyti kriterijus (pvz., periodiskumas, pokycio mastas ir pan.), pagal kuriuos
Nekilnojamojo turto registre buty jregistruoti duomenys apie uosto zemeés
sklypy ir akvatorijos ploty pasikeitimus.

6. Siekiant uztikrinti, kad uosto zemés nuomininky veikla uoste padety pasiekti jo
veiklos tikslus, sudarant naujas Zemés nuomos sutartis arba Saliy susitarimu
atliekant jy keitimus, nurodyti, kokiai konkreciai uosto funkcine paskirtj atitinkanciai
veiklai vykdyti nuomininkas jsipareigoja naudoti uosto Zemés plota (2-asis
pagrindinis audito rezultatas).

7. Siekiant, kad zemées nuomos sutartyse minimalus kity darby, susijusiy su uosto
funkcine paskirtimi, mastai (jsipareigojimai) tiksliau parodyty nuomininky veiklos
prisidéjima prie uosto veiklos tiksly pasiekimo, patvirtinti minimaliy kity darby
masty (jsipareigojimy) nuomojamame uosto zemeés sklype, kuriam néra galimybés
nustatyti krovos jsipareigojimo, nustatymo tvarka, atsizvelgiant j nuomojamo sklypo
vietg, plotg, situacija rinkoje ir pan. (2-asis pagrindinis audito rezultatas).
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8. Siekiant stiprinti vidaus kontrole ir uztikrinti, kad nuomininkai tinkamai naudoty
uosto Zeme uosto veiklai vykdyti (2-asis pagrindinis audito rezultatas):

8.1. numatyti uosto zemes naudojimo kontrolés procedury tvarka, kurioje buty
numatyta patikrinimy periodiSkumas ir atranka, jy proceduros, atsakingi
asmenys ir kt;

8.2. ne reciau kaip viena karta per metus atlikti patikrinimus dél uosto Zemeés
naudojimo uosto veiklai vykdyti ir uztikrinti jy atsekamuma.

Rekomendacijy jgyvendinimo priemones ir terminai, laukiamas audito poveikis ir pokyciy
vertinimo rodikliai pateikti ataskaitos dalyje ,Rekomendacijy jgyvendinimo planas” (33
psl.). Aktuali informacija apie rekomendacijy jgyvendinimo bukle, rezultatus ir jvykusius
pokycius yra skelbiama atviruose duomenyse Valstybés kontrolés interneto svetaingje
https://www.valstybeskontrole.lt/LT/AtviriDuomenys.
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Uosto Zzemeé, akvatorija ir uosto infrastrukttra yra Lietuvos Respublikos nuosavybe™. Uosto
infrastrukturai priskiriami Sie objektai: hidrotechniniy ir inzineriniy jrenginiy ir statiniy,
navigaciniy jrenginiy, taip pat keliy ir privaziuojamuyjy gelezinkelio keliy kompleksas™.

Uosto teritorija uzima 554,1 ha sausumos ir 31 734,0 ha akvatorijos ploto. Taip pat uosto
plétrai yra numatyta 353,0 ha uosto rezerviniy teritorijy. Uosto teritorijoje yra 23,3 km
uosto krantiniy, 55,9 km geleZinkelio keliy, 5,3 km autokeliy ir kita uosto infrastruktdra bei
kitas ilgalaikis materialusis turtas (4 priedas).

UZ uosto zemes, akvatorijos ir infrastruktiros valdyma ir kity funkcijy atlikima atsakingi
jvairls subjektai (1 pav.).

1 pav. Klaipédos valstybinio jiry uosto infrastruktiros valdymo sistemos dalyviai

Politikos formavimas, jos

) o o Vyriausybé Klaipédos valstybinio jiry
jgyvendwqu organizavimas, uosto plétojimo taryba
koordinavimas ir kontrole
Susisiekimo ministerija Klaipédos valstybinio

jury uosto taryba

Uosto valdymas . .
Uosto direkcija Uosto direkcijos valdyba

Uosto direkcijos audito
komitetas

Uosto naudotojai o S S
Uosto Zzemés nuomininkai ir laivy savininkai ar jiems

atstovaujancios agentavimo jmonés

Kontroliuojancios, skundus

nagrinéjancios institucijos Konkurencijos Lietuvos _Nacionaline
taryba transporto saugos zemégs tarnyba
administracija prie prie Zemeés ukio
Susisiekimo ministerijos
ministerijos
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Siekiant valstybes numatyty tiksly, Susisiekimo ministerija yra iSkelusi™ Uosto direkcijai
nefinansinius (uosto infrastruktiros modernizavimo ir plétros, teritorinés plétros,
inovacijy ir kt.) bei finansinius (vidutinés nuosavo kapitalo grazos (ROE), pelno jmokos ir
kt.) lakescCius.

Kad Sie lukesCiai buty jgyvendinti, Uosto direkcijos veiksmai ir veikloje taikomos
priemonés yra nukreiptos j pagrindinio strateginio tikslo - tvaraus, auksta pridétine verte,
reikSminga ekonomine ir socialine nauda miestui ir valstybei kuriancio logistikos
komplekso suklUrimas - siekima, kuriant ateities rinkos poreikius tenkinancia
infrastruktura ir uztikrinant aukstos kokybes bei auksciausius skaidrumo standartus
atitinkancias uosto paslaugas™. Jgyvendinant §j tikslg 2016-2021 m. per metus uoste

10 Klaipedos valstybinio jiry uosto jstatymas, 5 str. 1 d.
" Ten pat, 2 str. 3 d.

12 Rastas ,Dél valstybes siekiamy tiksly ir keliamy lukesciy V) Klaipédos valstybinio jiry uosto direkcijai®,
patvirtintas susisiekimo ministro 2020-09-18 jsakymu Nr. 3-558.

3v) Klaipedos valstybinio jiry uosto direkcijos 2021-2024 m. strateginis veiklos planas, 44 psl.


https://lt.wikipedia.org/wiki/Akvatorija
https://lt.wikipedia.org/wiki/Krantin%C4%97
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perkrauta vidutinisSkai apie 45 mln. tony jvairiy kroviniy, t. y. 3 mln. tony daugiau, nei
planuota. Krova 2016-2020 m. didejo 19 proc., taciau 2021 m. krova sumazéjo 4,6 proc.™
Krovos rodiklio mazejimui jtakos turéjo geopolitiniai veiksniai, t. y. dél taikomy sankcijy
prarasta Baltarusijos naftos produkty ir trasy krova bei kt. Atsizvelgiant j Sig geopolitine
situacija, 2022 m. prognozuojama 30,9 mln,, t. y. 32 proc,, maziau krovos, lyginant su 2021
m. (2021 m. faktiné krova - 45,6 mln.t) ™.

Valstybés valdomy jmoniy gerojo valdymo vertinimo metinése ataskaitose Uosto direkcija
2017-2021 m. buvo vertinama teigiamai'®. Pazymétina, kad direkcija yra tarp lyderiy dideliy
imoniy kategorijoje, vertinant skaidrumo, kolegialiy organy, strateginio planavimo ir
igyvendinimo dimensijas".

Uosto direkcija valdo, naudoja patikéjimo teise perduota valstybes turta: uosto akvatorija,
zeme, uosto infrastrukttros objektus ir kita priskirta ar sukurta turta, ir juo disponuoja.
2021 m. pabaigoje Uosto direkcijos valdomo ilgalaikio materialiojo ir investicinio™ turto
likutiné verté buvo 636,8 mln. Eur, iS jo: 574,7 mln. Eur — uosto infrastruktura, 46,4 min. Eur
- uosto zemeé™ ir 15,7 mln. Eur - kitas ilgalaikis materialusis turtas (4 priedas).

Pagal likutine verte uosto infrastrukturg sudare: krantinés — 292,4 mln. Eur.,, akvatorija ir
jplaukos kanalas - 165,8 mln. Eur, kt. infrastruktira® - 116,5 mln. Eur (2 pav.).

2 pav. Uosto infrastruktiros struktdra, proc.

2,5%
73%

/0,3%

= Uosto infrastrukttra m Krantines
= Uosto zeme o m Akvatorija ir jplaukos kanalas
= Kitas ilgalaikis materialusis turtas Kita infrastruktira
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Uosto direkcija uzdirba pajamas teikdama viesgsias paslaugas eksploatuojant uosta ir
valdant jame esancius valstybei nuosavybes teise priklausancius objektus. Uosto
direkcijos pagrindines veiklos pajamos: uosto rinkliavos, uosto zemés nuoma ir kitos
pajamos. DidZiaja pajamy dalj (86 proc.) sudaro surinktos uosto rinkliavos, kurias sumoka
Jj uostg atplaukiantys laivai. 2016-2021 m. Uosto direkcija jy surinko vidutiniskai apie 54,5

% Uoste krauta 45,6 mln. t, tai yra 2,2 mln. t maZiau negu 2020 m.

15 v) Klaipédos valstybinio jiry uosto direkcijos 2021 m. veiklos ataskaita, 52 psl. Prieiga per interneta:
https://www.portofklaipeda.lt/uploads/ATASKAITOS/2022/2021%20m.%20Veiklos%20ataskaital.pdf (Zilréta
2022-04-06)

16 Gerojo valdymo indeksas - A.

7 Gerosios valdysenos indeksas (2020/21 metai), 1 priedas, 27 psl. Prieiga per interneta:
https://governance.lt/wp-content/uploads/2021/11/VVI-gerosios-valdysenos-indeksas-202021-metai.pdf
(ZiGréta 2022-05-26).

'8 pagal 2019 m. atlikta vertinima Uosto direkcija iSnuomotg uosto Zeme isskyré kaip investicinj turta.

% Uosto zemeé, i5 jos: 38 mln. Eur — uosto zeme, skirta nuomai (investicinis turtas), 7,0 mln. Eur — uosto zeme,
neskirta nuomai (materialusis turtas) ir 1,4 mln. Eur — uosto akvatorijos Zemé, jskaitant iSorinj reida (materialusis
turtas).

20 Bangolauziai, gelezinkeliai, keliai, krantinés dirbtiné uosto teritorija ir navigaciniai zenklai.


https://www.portofklaipeda.lt/uploads/ATASKAITOS/2022/2021%20m.%20Veiklos%20ataskaita1.pdf
https://governance.lt/wp-content/uploads/2021/11/VVI-gerosios-valdysenos-indeksas-202021-metai.pdf
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mln. Eur per metus. Uosto rinkliavy pajamy dydis priklauso nuo krovos uoste apimties, t.
y. nuo pokyciy rinkoje (konkurencinéje aplinkoje), geopolitikoje ir kitose srityse, kurios
turi jtakos kroviniy srautams?'. Kitg dalj (13 proc.) sudaro Zemeés nuomos pajamos, kurios
yra surenkamos iS uosto zemes nuomininky, su kuriais yra sudarytos ilgalaikes zemes
nuomos sutartys. Zemés nuomos mokescio dydis priklauso nuo uosto infrastruktiros
parametry: uosto zemes ploto, gelezinkeliy keliy nuomojamoje uosto zemes teritorijoje,
krantiniy ilgio ir grimzlés prie eksploatuojamy krantiniy. 2016-2021 m. Uosto direkcijai
nuomininkai sumokejo vidutiniskai apie 8,0 mln. Eur per metus. Kitos pagrindinés veiklos
pajamos sudaro apie 1 proc. Sios pajamos gaunamos teikiant turto nuomos bei jvairias
su uosto funkcijomis susijusias paslaugas.

Uosto léSos naudojamos uosto eksploatavimo, plétros ir kitoms islaidoms, susijusioms su
uosto veikla, apmokéti?2. 2016-2021 m. infrastruktdrai islaikyti (remontui, prieZitrai ir kt.)
per metus panaudota vidutiniskai 0,4 mln. Eur nuosavy lésy.

Uosto direkcija dirbo pelningai, grynasis pelnas sieke: 2019 m. - 36,3 mln. Eur, 2020 m. -
36,1 mln. Eur, 2021 m. - 31,0 mln. Eur. Nuosavo kapitalo graza (ROE): 2019 m. - 6,9 proc,
2020 m. - 6,7 mln. Eur, 2021 m. - 5,7 proc.?

Investicijoms j uosto infrastruktlra® per 2016-2021 m. buvo skirta ir panaudota i$ viso
239,9 mln. Eur lé3y, iS jy: 40,3 mln. Eur Europos Sajungos paramos lésy, 182,6 mln. Eur
nuosavy lésy, 17,0 mln. Eur skolinty léSy. Taigi, 2016-2021 m. uosto infrastruktiros
investiciniams projektams jgyvendinti buvo skirta ir panaudota vidutiniskai 40,0 mln. Eur
per metus.

Uosto direkcija privalo efektyviai naudoti ir valdyti patikejimo teise perduota valstybes
turtg, statyti, naudoti ir plétoti uosto infrastruktura, nuomoti uosto Zzeme, prizitréti uosto
rezervines teritorijas, kad uztikrinty uosto funkcionavima ir konkurencinguma.

YK laipédos valstybinio jiry uosto 2021 m. veiklos ataskaita, 25 psl. Prieiga per interneta:
https://www.portofklaipeda.lt/uploads/ATASKAITOS/2022/2021%20m.%20Veiklos%20ataskaital.pdf (Zilréta
2022-04-06).

22 Klaipédos valstybinio jiry uosto jstatymas, 33 str.

2 Klaipédos valstybinio jiry uosto 2019-2021 m. veiklos ataskaitos. Prieiga per interneta:
https://www.portofklaipeda.lt/veiklos-ataskaitos-2 (Ziiréta 2022-04-07).

24 Krantines, gelezinkelio kelius, akvatorija, kelius, (jskaitant mokama ir grazinama avansa).


https://www.portofklaipeda.lt/uploads/ATASKAITOS/2022/2021%20m.%20Veiklos%20ataskaita1.pdf
https://www.portofklaipeda.lt/veiklos-ataskaitos-2
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AUDITO REZULTATAI

1.1.

INFRASTRUKTUROS BUKLE GERINTINA

Ketvirtadalis uosto krantiniy naudojama su apribojimais

Siekiant uztikrinti uosto konkurencinguma, nepertraukiama uosto veiklos funkcionavima
bei laivybos ir krovinio sauguma, svarbu, kad uosto krantiniy buklé baty tinkama ir jomis
buty galima naudotis be apribojimy. Laikemes nuostatos, kad krantines yra tinkamos
naudoti, kai visos jos atitinka esminius statinio ir statinio projekto reikalavimus.

Nustatant uosto krantiniy atitiktj esminiams statinio ir statinio projekto reikalavimams?,
atliekamos specializuotos apzitros, kuriy metu jvertinama Siy krantiniy techniné bakle,
deformacijos, defektai ar kiti pazeidimai?®. Techniné bukle, vadovaujantis nustatytais?
kriterijais, jvertinama balais ?®. ISanalizave duomenis ?° apie 163 uosto krantines,
nustatéme, kad 25,8 proc. (6 i$ 23,3 km) krantiniy buvo nepatenkinamos (blogos) blklés?,
i jy: 58 km eksploatuojamos su apribojimais ir 0,2 km eksploatacija sustabdyta (1
lentelé).

1lentelé.  Krantiniy baklé (2021-12-31 duomenimis)

Eil. Nr. Krantiniy buklé - Kralntmlu —
kiekis, vnt. ilgis, km (proc.)
1. Gera 75 10,3 (44,2)
2. Patenkinama 30 4,8 (20,6)
3. Nepatenkinama (bloga), i3 ju: 40 6,0 (25,8)
3.1 Eksploatuojamos su apribojimais 37 5,8 (24,9)
32 Eksploatacija sustabdyta 3 0,2(0,9)
b, Rekonstruojamos 18 2,2 (9,4)
5. IS viso: 163 23,3 (100)
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Taip pat nustatéme, kad Siy krantiniy nepatenkinama (bloga) biklé nekito nuo 3 iki 13
mety (2 lentelé).

% STR 1.07.03:2017 ,Statiniy techninés ir naudojimo prieZiliros tvarka. Naujy nekilnojamojo turto kadastro
objekty formavimo tvarka®, patvirtintas aplinkos ministro 2016-12-30 jsakymu Nr. D1-971, 63.3 p.

%6 Ten pat, 77 p.
2’ Ten pat, 81 p.

%80-2,0 balai - gera bukle, 2,1-4,0 balai - vidutiné buklé, 4,1-6,0 balai — patenkinama buklé, 6,1-8,0 balai -
nepatenkinama (bloga) buklé, 8,1-10,0 baly - labai bloga buklé.
29 2021-12-31.

30 Nepatenkinama (bloga) uosto krantinés biiklé, kai krantiné neatitinka esminiy statinio ir statinio projekto
reikalavimy.
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2 lentelé.  Mety skaiCius nuo krantiniy nepatenkinamos (blogos) biklés jvertinimo iki 2021-12-31

Nepatenkinamos Nepatenkinamos (blogos) biiklés krantiniy ) '\;l_et_u skaiéitus y
krzgalc?r%?fj)vzl:tkllnelsmo kiekis, vnt. ilgis, km ?E(l)og?sr)] t;?ﬁ;sej?/iriinnim?k?s
metai 2021-12-31

2008 4 0,4 13

2010 1 0,2 i

201 2 0,2 10

2014 3 0,5 7

2015 15 2,1 6

2016 10 2,0 5

2018 5 0,6 3

IS viso: 40 6,0
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4. 18analizave visas (40) nepatenkinamos (blogos) biklés krantiniy specializuoty apZidry
ataskaitas, nustatéme kad buvo rekomenduojama atlikti krantiniy kapitalinj remontg /
rekonstrukcija, nes buvo nustatyti dideli laikanciyjy konstrukcijy defektai ir pazeidimai,
taip pat buvo kilusi statinio avarijos gréesme. Krantinése buvo draudZziama sandéliuoti
krovinius, vazinéti, dirbti krovininémis autotransporto priemonémis ir kt. Krantiniy bukles
blogéjimas sukelia neigiamas pasekmes - apriboja krovos, laivy statybos ir remonto
darbus krantinése ' ir dél to negaunama maksimalios naudos.

5. Uosto krantinés, nenaudojamos del jy avarines buklés ar kity priezasCiy, turi buti
konservuojamos, uztikrinant jy sauga iki nugriovimo arba tolesnio naudojimo * .
Nustatéme, kad Uosto direkcija 2009-2017 m. dalj (0,2 i$ 0,5 km) trijy blogos buklés
krantiniy eksploatacija sustabdeé (5 priedas). Taigi, eksploatacija sustabdyta 0,9 proc. (0,2
km) visy krantiniy (23,3 km).

6. 2008-2018 m. nepatenkinamos (blogos) biklés krantiniy ilgis padidéjo nuo 0,5 iki 9,5 km.
Taciau Uosto direkcijai skyrus &Sy krantinéms rekonstruoti, 2018-2021 m.
nepatenkinamos (blogos) blklés krantiniy ilgis sumazéjo 36,8 proc. punktais (3 pav.).

3 pav. 2008-2021 m. nepatenkinamos (blogos) biklés krantiniy pokytis, km

%#--.-.II'I"'

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

| IS jy nepatenkinamos (blogos) biklés krantinés, kuriy eksploatacija sustabdyta, km

m |3 jy nepatenkinamos (blogos) buklés krantinés, eksploatuojamos su apribojimais, km
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7. Uosto direkcija nurodé, kad, siekdama gerinti 29 (i$ 40) nepatenkinamos (blogos) biklés
uosto krantines, numaté imtis priemoniy, iS jy: gautos 20-ies krantiniy uosto zemes

3 Klaipédos valstybinio jiry uosto hidrotechnikos statiniy eksploatavimo taisyklés, patvirtintos susisiekimo
ministro 2000-12-04 jsakymu Nr. 349, 21 p.

27Ten pat, 41 p.
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1.2.

nuomininky paraiskos dél uosto infrastruktiros pagerinimo ar sukdrimo, patvirtintos
joms skirtos investicijos, parengti arba rengiami techniniai projektai, gautos 9-iy krantiniy
nuomininky paraiskos dél investicijy skyrimo yra svarstomos. Taciau 11 i$ 40 (27,5 proc.)
nepatenkinamos (blogos) buklés uosto krantiniy neplanuojama rekonstruoti, nes uosto
zemés nuomininkai nesutiko prisiimti  naujy krovos jsipareigojimy, kurie yra
perskaiCiuojami, kai Uosto direkcija planuoja skirti investicijas jy krantinems pagerinti.
Uosto direkcija nurode, kad Sios krantinés buty rekonstruojamos, jeigu uosto zemes
nuomininkams atsirasty poreikis aptarnauti papildoma kroviniy kiekj ir jie sutikty
prisiimti naujus jsipareigojimus.

Uosto direkcijos paaiskinimas dél nepatenkinamos (blogos) biklés krantiniy kapitalinio remonto

Pagal galiojanCia tvarka, aprasyta Investiciniy projekty vertinimo, atrankos ir jgyvendinimo
stebésenos komisijos darbo reglamente, rengiant jmoneés strateginio veiklos plano projekta,
kasmet jvertinami ir komisijos posédyje aptariami butini atlikti kapitalinio remonto projektai.
Vertinama kiekvieno uosto Zemés nuomininko projekto investicijy graZza ir apskaiciuojamas
reikalingas minimalus krovos apyvartos dydis. SusipaZinusi su finansiniy rodikliy prognoze,
komisija priima sprendima atlikti / atidéti kapitalinio remonto projekto darbus ar jy neatlikti.
Kapitalinio remonto projektai vykdomi, jei tai yra racionalu jmonei, t.y. gali buti prarasti kroviniy
srautai, gali kilti kitokiy finansiniy nuostoliy arba bus sutaupytos léSos. Jei projektas yra
finansiSkai neprasmingas, svarstomos priemoneés, kuriomis galima pratesti saugia statinio
eksploatacija, numatant tam tikrus veiklos ribojimus, t. y. sumaZinti apkrovas, nustatyti maZesnius
Svartuojamo laivo parametrus; numatyti atlikti paprastojo remonto darbus. Jei tokiy néra - gali
bati priimtas sprendimas dél krantinés eksploatacijos sustabdymo.

Jei specialiosios apzilros ataskaitoje rekomenduojama atlikti kapitalinj remonta ar
rekonstrukcijg, taCiau nuomininkas nepateike paraiskos, Uosto direkcija neinicijuoja Siy darby, ji
planuoja remonto darbus ir numato lésas savo strateginiame veiklos plane.

Uosto direkcija skiria éSy investicijoms | uosto krantiniy kapitalinj remonta,
atsizvelgdama tik j konkreCiy uosto naudotojy poreikius bei infrastrukturos
modernizavimo ir plétros projekty finansine graza. Tokj nefinansinj lukestj* direkcijai yra
iSkelusi®** Susisiekimo ministerija. Taciau Sis iSkeltas lukestis neuztikrina, kad krantinés
atitikty esminius statinio ir jo projekto reikalavimus ir joms nebuty taikomi apribojimai
atlikti darbus. Ministerija, formuluodama direkcijai nefinansinius lokescCius deél
infrastrukturos modernizavimo ir pléetros, turety atsizvelgti ir j tai, kad uosto infrastruktdra
buty nuolatos geros buklés ir tinkama naudoti be apribojimy, taip pat kad kartu buty
igyvendinti keliami investicijy grazos tikslai.

Uosto direkcijos pastaty valdymas tobulintinas

Laikémes nuostatos, kad Uosto direkcijos patikéjimo teise pastatai valdomi efektyviai, kai
visi jie yra tinkami naudoti uosto veikloje®. Uosto direkcijos duomenimis, direkcija
patikéjimo teise iS viso valdé 16 pastaty (bendras plotas - 24,9 tukst. kv. m), uzimanciy 1,6

ha uosto teritorijos.

3 Konkreiy uosto naudotojy infrastruktiiros modernizavimo ir plétros projektai turi biti vertinami pagal
finansine graza.

34 Rastas ,Deél valstybés siekiamy tiksly ir keliamy likesciy V) Klaipédos valstybinio jiry uosto direkcijai“,
patvirtintas susisiekimo ministro 2020-09-18 jsakymu Nr. 3-558.

35 STR 1.07.03:2017 ,Statiniy techninés ir naudojimo prieziiros tvarka. Naujy nekilnojamojo turto kadastro
objekty formavimo tvarka®, patvirtintas aplinkos ministro 2016-12-30 jsakymu Nr. D1-971.
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10.

1.

12.

13.

Nustatéme, kad daugiau nei pusé (63 proc.) pastaty, kurie uzémé 0,8 ha uosto Zemés ploto,
buvo nenaudojami uosto veikloje. Atlikome 8% (i$ 10) pastaty apZitra. Nustatéme, kad
5 (i$ 8) nenaudojami pastatai yra apleisti ir fiziSkai sunyke, o 3-jy (i$ 8) nebaigty statyti
pastaty yra tik apleisti pamatai (6 priedas). Be to, Uosto direkcija 10 mety nepriémé
sprendimy dél tolesnio 3 (i$ 10) pastaty panaudojimo (nuomos, nugriovimo ar pan.), nors
pagal Statybos jstatyma3’ statiniy naudotojai, Siuo atveju — Uosto direkcija, privalo atlikti
statinio technine priezitra, vykdyti organizacines ir technines priemones jo techninei
buklei palaikyti. Uosto direkcija 2014-2021 m. nenaudojamy pastaty prieziurai iS viso
panaudojo 0,03 mln. Eur.

Uosto direkcija nurode, kad sprendimai dél Siy pastaty tolesnio naudojimo iki Siol
nepriimti. Kadangi pastatai yra uosto teritorijoje, jy nepavyko perduoti Turto bankui.
Direkcijai tapus® akcine bendrove®, atsiras teisinés nenaudojamy pastaty realizavimo
galimybés: bus galima juos parduoti, iSnuomoti ir kt. Todeél siekiant, kad pastatai buty
naudojami efektyviai, direkcija turéty priimti sprendimus del jy tolesnio naudojimo.

UOSTO ZEMES IR REZERVINIY TERITORIJY VALDYMAS
TOBULINTINAS

Uosto zeme, kaip ir visas valstybés turtas, turi buti valdoma, naudojama ir ja turi buti
disponuojama rupestingai, uztikrinant visuomeneés interesy tenkinima, kad sprendimais,
susijusiais su Sios Zemes valdymu, buty siekiama maksimalios naudos visuomenei“C.
Uosto direkcija, budama uosto Zemes valdytoja, turi teise nuomoti uosto Zeme ir uztikrinti
neiSnuomoty Sios Zemes teritorijy (daliy) priezitirg*'. Taip pat direkcija privalo priZitréti
ir tvarkyti uosto rezervines teritorijas“.

Tam, kad uosto zemé buty valdoma rezultatyviai, svarbu disponuoti tiksliais duomenimis
apie jos plota, uztikrinti, kad zemés nuomininkai prisidety prie uostui iskelty veiklos tiksly
pasiekimo, ir atlikti Zemés naudojimo kontrole.

36 Atlikome 8 (i 10) pastaty apziira, nes 2-yjy pastaty griovimo darbams 2021 m. spalio-lapkricio men.
pasirasytos rangos sutartys ir apzitros metu (2022 m. vasario men.) Sie pastatai buvo pradéti griauti.

3 Statybos jstatymas, 47-50 str.
38 2021-09-16 Seimas pritaré valstybés jmonés Klaipedos valstybinio jiry uosto direkcijos pertvarkai j akcine
bendrove. Jmonés pertvarka turi bati uzbaigta 2023-01-02.

39 Klaipedos valstybinio jiry uosto jstatymo Nr. 1-1340 2,3,5,10,11,14,17,19,22,32,33,34 straipsniy pakeitimo ir 7
straipsnio pripazinimo netekusiu galios jstatymas.

“0valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymas, 9 str. 1ir 2 p.

#TKlaipédos valstybinio jiry uosto jstatymas, 10 str. 5 ir 15 p.

2 Ten pat, 11 str. 3 p.
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2.1.

14.

15.

16.

7.

Nekilnojamojo turto registro duomenys apie uosto zemes sklypy
plotus néra tikslus

Teisés akte® nurodyta, kad suremontavus (rekonstravus) krantines ar uzpylus dalj uosto
akvatorijos gruntu ir dél to pasikeitus kranto linijai ir (ar) krantiniy riboms, buvusioms iki
remonto (rekonstrukcijos) ar uosto akvatorijos uzpylimo gruntu, yra suformuojamas ir
Nekilnojamojo turto registre jregistruojamas naujas (patikslintas) uosto Zemés sklypas.
Laikemes nuostatos, kad Uosto direkcija, pasikeitus uosto Zemeés riboms, atlieka
kadastrinius matavimus ir duomenis apie naujai suformuotus zemeés sklypus jregistruoja
Nekilnojamo turto registre.

Uosto direkcija patikéjimo teise iS viso valde* 27 uosto Zzemes sklypus, kuriy bendras
plotas - 554,1 ha. Dviejuose (i 27) Zemés sklypuose, kurie ribojosi su akvatorija, jrengtos
krantinés. Sie Zemés sklypai buvo iSskaidyti j mazesnius sklypus ir isnuomoti
nuomininkams krovos ar kitiems darbams atlikti. Uosto direkcijos duomenimis, 2016-2021
m. buvo atlikti 41 uosto krantines rekonstravimo darbai, kuriy metu dalis akvatorijos buvo
uzpilta gruntu arba nukasama dalis uosto Zemeés. Nustatéme, kad, atlikus minéty
krantiniy rekonstravimo darbus, pasikeité 16 iSnuomoty Zemeés sklypy ribos*, t.y. bendras
sklypy plotas padidéjo 14,9 tikst. kv. metry (arba 1,5 ha). Dél Siy priezascCiy pasikeité 24
pagrindiniy uosto zemeés sklypy ir akvatorijos santykis. Siy sklypy kadastriniai matavimai
ir teisiné registracija nebuvo atlikti. Taigi, Nekilnojamojo turto registre jregistruoti
duomenys apie uosto Zemes ir akvatorijos plotus skiriasi nuo faktiskai naudojamy plotuy.
Pasikeitus Zemes ir akvatorijos ploty santykiui ir neuzregistravus patikslinty Siy pokyciy
duomeny Nekilnojamojo turto registre, neuztikrinama, kad valstybés turto apskaitos
duomenys buty tikslus.

Uosto direkcija nurodé, kad kiekvieng karta, atlikus krantiniy rekonstrukcija, pagrindiniy
uosto zemes sklypy kadastriniai matavimai neuzsakomi, nes Si paslauga yra brangi (kaina
- apie 10 takst. Eur). Buvo atlikti kiekvieno i$ 16 iSnuomoty Zemés sklypy kadastriniai
matavimai ir parengti Siy zemés sklypy planai bei perskaiciuotas nuomininkams taikomas
zemes nuomos mokestis.

Paskutiniai vieno* (i$ 2) pagrindinio Zemés sklypo kadastriniai matavimai buvo atlikti tik
2013 m. Todél siekiant, kad Nekilnojamojo turto registro duomenys apie uosto zemes ir
akvatorijos uzimamus plotus buty teisingi, Uosto direkcija turéty nusistatyti kriterijus
(pvz., terming, per kurj naujai suformuoti Zemés sklypai buty jregistruoti Nekilnojamojo
turto registre, ir pan.), pagal kuriuos Siame registre baty jregistruoti uosto Zzemés sklypy
ir akvatorijos ploty pasikeitimai.

3 Viesosios Klaipedos valstybinio jiry uosto zemés nuomos teises suteikimo procediros tvarkos aprasas,
patvirtintas Vyriausybes 2017-08-02 nutarimu Nr. 643, 4 p.

42021-12-31 duomenimis.

4516 isnuomoty sklypy yra Uosto direkcijos valdomuose 2 pagrindiniuose uosto zemeés sklypuose, i§ jy: 15
isnuomoty sklypy yra pagrindiniame uosto zemés sklype, kurio kadastrinis Nr. 2101/0010:0001 (sklypo plotas -
482,0235 ha), ir 1 - sklype, kurio kadastrinis Nr. 2101/0010:0012 (sklypo plotas - 21,3798 ha).

4 pagrindiniai uosto zemés sklypai: Nr. 2101/0010:0001 (sklypo plotas — 482,0235 ha) ir Nr. 2101/0010:0012 (sklypo
plotas - 21,3798 ha).

47 Kadastro Nr. 2101/0010:0001.
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18.

2.2.

19.

20.

Uosto direkcija informavo, kad, siekiant uZregistruoti uosto zemés sklypy pasikeitimus
Nekilnojamojo turto registre, $iuo metu*® yra atliekami*® vieno® (i$ 2) pagrindinio Zemés
sklypo kadastriniai matavimai.

Visi zemés nuomininkai turi prisideti prie uostui iskelty veiklos
tiksly pasiekimo

Siekiant uztikrinti efektyvia ir rezultatyvia uosto veiklg, svarbu, kad uosto Zemes
nuomininky veikla baty susijusi su Uosto direkcijai keliamais veiklos tikslais ir uzdaviniais.
Todel Uosto direkcija turi zinoti, kokig veikla zemés nuomininkai vykdo uoste, vertinti, ar
jy veikla atitinka esamas bei planuojamas uosto veiklos vystymosi kryptis, ir Zzemes
nuomininkams nustatyti kity darby jsipareigojimai turi buti susije su direkcijos siekiamais
veiklos rezultatais.

Laikemeés nuostatos, kad uZtikrinama, jog visi Zemes nuomininkai prisideda prie uostui
iSkelty veiklos tiksly pasiekimo, kai:

e teises aktuose apibrézta, kokia veikla atitinka uosto funkcine paskirtj, ir visose
uosto zemes nuomos sutartyse nurodyta konkreti nuomininko vykdoma veikla®:

e Uosto Zemés nuomos sutartyse nurodyty kity nei krovos darby, susijusiy su uosto
funkcine paskirtimi, jsipareigojimy apskaiciavimo metodika yra reglamentuota ir
pagal ja visiems nuomininkams, nevykdantiems krovos darby, yra apskaiciuoti
jsipareigojimai®, kurie jvykdyti 100 proc., o nejvykdzius jy, nuomininkams taikomos
poveikio priemonés®,

e komisija, kuri 2016 m. buvo jgaliota parengti ir deryby budu suderinti su uosto
Zemés nuomininkais naujos (atnaujintos) Zemés nuomos sutarties projekta, turéjo
visus duomenis apie galiojancias atrinkty zemes nuomininky uosto zemes nuomos
sutartis ir jy vykdoma bei planuojama veikla uoste, iSanalizavusi juos, prieme
sprendimus dél naujy (atnaujinty) Zemés nuomos sutarciy sudarymo®;

e sutikimy dél perleidziamo esamo uosto zemés nuomininko nekilnojamojo turto ir
suteikiamos zemes nuomos teisés naujam nuomininkui iSdavimo proceduros yra
reglamentuotos; Uosto direkcija turi visus duomenis apie naujy nuomininky
planuojama vykdyti veikla uoste ir juos analizuoja pagal nustatytus reikalavimus.

8 2022-05-01.
9 Uosto direkcijos ir UAB ,Geosmart" 2020-10-21 paslaugy pirkimo-pardavimo sutartis Nr. 34-2020-223.
50 Kadastro Nr. 2101/0010:0001.

> Klaipédos valstybinio jiry uosto Zemés nuomos sutarties forma, patvirtinta susisiekimo ministro 2008-05-13
jsakymu Nr. 3-167, 1 p.

52 Klaipedos valstybinio jiry uosto jstatymas, 25 str. 2 d. 1p.

3 Ten pat, 25 str.3d. 1 p.

5% vieSosios Klaipédos valstybinio jiry uosto Zemés nuomos teisés suteikimo procediros sudarant naujas
(atnaujintas) Klaipédos valstybinio jary uosto zemeés nuomos sutartis vykdymo komisijos veiklos nuostatai,
patvirtinti susisiekimo ministro 2016-07-28 jsakymu Nr. 3-260, 9 p.
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21.

22.

23.

Visi uosto zemés nuomininkai turi naudoti zeme veiklai, susijusiai su
uosto veikla

Specialusis teisés aktas, kuris reguliuoja Klaipédos valstybinio jury uosto veikla ir
valdymg, yra Klaipédos valstybinio jary uosto jstatymas®. Siame jstatyme nurodyta, kad
uostas - Lietuvos Respublikos transporto sistemos dalis, skirta laivams aptarnauti bei
kitai su laivyba susijusiai komercinei ir Ukinei veiklai vykdyti®. Uosto teritorijoje jo
naudotojai gali vykdyti tik tokig komercine ir ukine veikla, kuri atitinka uosto funkcine
paskirtj, ir jeigu dél jy veiklai reikalingos uosto Zzemes yra sudaryta uosto Zemes nuomos
sutartis Sio jstatymo nustatyta tvarka®.

Klaipédos valstybinio jury uosto Zemeés nuomos sutarties formoje nurodyta, kad
nuomotojas Sia sutartimi perduoda nuomininkui uz uzmokestj laikinai valdyti ir naudoti
pagal Sioje sutartyje nustatyta paskirtj ir naudojimo salygas Zemés plota (m?), esantj
Klaipédos valstybinio jury uosto teritorijoje, 0 nuomininkas jsipareigoja naudoti uosto
Zeme pagal sutartj ir laiku mokeéti uosto Zemés nuomos mokestj*. Taip pat nuomininkas
jsipareigoja naudoti uosto zemes plota pagal Sios sutarties salygas __ paskirciai ir uosto
funkcine paskirtj atitinkanciai veiklai®.

ISanalizave Uosto direkcijos pateikta informacija apie visas (90) sudarytas® uosto zemeés
nuomos sutartis bei jose nurodytus nuomininky jsipareigojimus dél uosto zemeés sklypo
naudojimo jy veiklai vykdyti, nustatéme, kad 43 proc. (39 i$ 90) sutarCiy nurodyta, jog
nuomininkai jsipareigojo naudoti uosto Zzemes plotg pagal Sios sutarties salygas uosto
funkcine paskirtj atitinkanciai veiklai vykdyti. Taciau Siose sutartyse nebuvo nurodyta,
kokig konkrecig komercine ir kine veikla (pvz, laivy remontas, laivy krovos darbai ir kt.),
atitinkancia uosto funkcine paskirtj, jsipareigojo vykdyti nuomininkai. Siekdami
issiaiskinti, kokig konkrecia veikla, atitinkancia uosto funkcine paskirtj, vykdo 39 uosto
zemeés nuomos sutarciy nuomininkai, kreipemeés j Uosto direkcija. Taciau direkcija
nepateiké duomeny apie nuomininky konkreCias uoste vykdomas veiklas. Direkcija
paaiskino, kad negali uosto Zemes nuomininkams, kuriems nuosavybes teise priklauso
statiniai, esantys uosto teritorijoje, nurodyti, kokia konkrecig veikla, susijusia su uosto
funkcine paskirtimi, jie privalo vykdyti naudojamame Zemes plote ir taip riboti jy veiklos
galimybes. Kiekvienas zemés nuomininkas savo sprendimu vykdo tokia veiklg, kokia
sutarties galiojimo laikotarpiu jam atneSa didZiausig pridétine verte (pelna), ir be
direkcijos sutikimo, priklausomai nuo aplinkybiy, geopolitinés situacijos, verslo galimybiy,
gali keisti jos rusis. Todel siauros veiklos naudojamame uosto Zemes sklype apibrézimas
gali apriboti jvairiarises veiklos galimybes ir galimus veiklos pokycCius. Be to, 2022 m.
direkcijai iSkeltas tikslas®' del uosto veikly diversifikavimo galimybiy iStyrimo. 2021 m.
jvedus sankcijas baltarusiskos kilmés kroviniams ir 2022 m. prasidéjus kariniam konfliktui
Ukrainoje, uoste gerokai emé mazéti kroviniy. Tad veiklos diversifikacija ir kity nei vien

5 Klaipédos valstybinio jiry uosto jstatymas, 1 str. 1d.
6 Ten pat, 4 str. 1d.
 Ten pat, 4 str. 2 d.

58 Klaipedos valstybinio jiry uosto zemés nuomos sutarties forma, patvirtinta susisiekimo ministro 2008-05-13
jsakymu Nr. 3-167,1 p.

% Ten pat, 5 p.
60 2021-12-31 duomenimis.

61v) Klaipédos valstybinio jiry uosto direkcijos 2022-2025 m. strateginis veiklos planas.
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24.

25.

26.

27.

krovos veikly vykdymas uoste leidzia buti atsparesniems Siems pokycCiams ir valdyti
finansine situacija.

Uosto direkcijos duomenimis® 11 proc. (4 i$ 38) uosto Zzemés nuomininky 5,6% ha (i$ 415,4
ha) iSsinuomoto uosto Zemés ploto galimai naudojo ne uosto veiklai vykdyti.

Nuomininky, kurie iSsinuomota uosto Zzemés plota galimai naudojo ne uosto veiklai vykdyti, pavyzdziai

® Nuomininko ,M“ uosto Zemés nuomos sutarties® 5 p. nurodyta, kad nuomininkas jsipareigoja
naudoti uosto Zemeés plotg (0,7 ha) pagal Sios sutarties salygas su uosto veikla susijusiai
paskirciai ir uosto funkcine paskirtj atitinkanciai veiklai vykdyti. Viesai pateikta informacija,
kad nuomininkas ,M“ vykdo veikla, susijusia su dizaino, maketavimo, leidybos ir spausdinimo
paslaugomis.

e Nuomininko ,X“ uosto Zemeés nuomos sutarties® 5 p. nurodyta, kad nuomininkas jsipareigoja
naudoti uosto Zemés plota (0,1 ha) pagal Sios sutarties salygas su uosto veikla susijusiai
paskirciai ir uosto funkcine paskirtj atitinkanciai veiklai vykdyti. Viesai pateikta informacija,
kad nuomininkas ,X“ vykdo veikla, susijusia su mokymo paslaugomis, siulo platy studijy
programy pasirinkima informatikos, sveikatos, meny, verslo ir vieSosios vadybos, teises,
socialiniy moksly studijy krypciy grupése.

® Nuomininko ,Y* uosto Zemés nuomos sutarties®® 5 p. nurodyta, kad nuomininkas jsipareigoja
naudoti uosto Zemés plota (0,1 ha) pagal Sios sutarties salygas su uosto veikla susijusiai
paskirciai ir uosto funkcine paskirtj atitinkanciai veiklai vykdyti. Viesai pateikta informacija,
kad nuomininkas vykdo veikla, susijusia su spyny, rankeny, lanksty ar kitos dury furnitaros,
taip pat varty automatikos, varty furnitros bei seify prekyba.

® Nuomininkas ,Z“ pagal uosto Zzemés nuomos sutarciy® 5 p. jsipareigojo naudoti uosto Zemés
plota (4,7 ha) pagal Sios sutarties salygas su gamybine veikla, kroviniy sandéliavimu susijusiai
paskirciai ir uosto funkcine paskirtj atitinkanciai veiklai vykdyti. Viesai pateikta informacija,
kad nuomininkas vykdo veiklg, susijusia su higieninio, pakavimo popieriaus, kartono ir kietyjy
medienos plauso ploks¢iy gamyba. Pagal direkcijos pateiktus duomenis, nuomininkas 2020-
2021 m. per uosto naudotojy nuomojamas krantines iSgabeno 14,9 tukst. t pagamintos
produkcijos, t. y. tik 0,01 proc. nuo Klaipédos jury uosto 2020-2021 m. bendros krovos.

Uosto direkcija informavo, kad Siy jmoniy veikla yra specifiné ir kad jy nuomojami uosto
Zzemes plotai bei jiems nuosavybeés teise priklausantys statiniai yra sunkiai pritaikomi
uosto veiklai.

Susisiekimo ministerijos teigimu, uoste, kuriame vykdoma vidaus ir tarptautiné laivyba,
gali bati vykdoma jvairaus pobudzio veikla - krovos, aptarnavimo, tarpininkavimo,
apgyvendinimo, atlieky surinkimo, maitinimo, ugdymo, sandéliavimo, saugojimo ir pan.
Todel kodifikuoti veiklas ar nustatyti baigtinj galimy uoste vykdyti veikly sarasa nebuty
proporcinga ir tai nekurty pridetinés vertes.

Teisés aktuose neapibrézus, kokia komerciné ir ukiné veikla atitinka uosto funkcine
paskirtj ir uosto Zemes nuomos sutartyse nenurodzius, kokia konkrecia veikla
nuomininkai vykdo, negalima jsitikinti, ar nuomojamuose Zemes sklypuose (i$ viso Zemés
sklypy plotas - 73 ha) % nuomininky vykdoma veikla yra susijusi su uosto veikla ir ar tai
turi jtakos efektyviam jo funkcionavimui ir veiklos rezultatui.

622021-12-31.

63 Taj sudaro 1,3 proc. nuo bendro (4154 ha) iSnuomoto uosto zemés ploto.

6 Klaipédos valstybinio jiry uosto Zemés nuomos 2016-10-03 sutartis Nr. 20-59/20167.

8 Klaipédos valstybinio jiiry uosto zemés nuomos 2016-10-03 sutartis Nr. 20-80/20167.

% Klaipédos valstybinio jiry uosto Zemés nuomos 2016-10-04 sutartis Nr. 20-57/20167.

%7 Klaipedos valstybinio jliry uosto zemés nuomos 2016-10-04 sutartis Nr. 20-55/20167 ir Nr. 20-55/20167.

88 Tai sudaro 17,6 proc. nuo bendro (415,4 ha) iSnuomoto uosto Zemes ploto.
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28.

29.

30.

31

Kadangi uosto teritorija yra ribota, uoste truksta laisvy Zemes teritorijy, leidZianciy plésti
sandeliavimo plotus ir apdoroti didesnj kroviniy srauta, analizuojamos visos jmanomos
alternatyvos, uztikrinancios maksimaliai efektyvy uosto teritorijy panaudojima jo
reikmems tenkinti®. Atsizvelgiant j tai, musy nuomone, uoste veikla turi vykdyti tik tie
uosto zemés naudotojai, kuriy veikla yra susijusi su uosto veikla ir prisideda prie siekiamy
jo veiklos rodikliy jgyvendinimo.

Nuomininkams numatyti apyvartos jsipareigojimai neparodo, kiek jy
vykdoma veikla prisideda prie uosto veiklos rodikliy pasiekimo

Klaipedos valstybinio jury uosto jstatyme’ nurodyta, kad uosto zemés nuomos sutartyje
turi bati nustatyti minimalus nuomininko krovos ir kity darby, susijusiy su uosto funkcine
paskirtimi, mastai (jsipareigojimai). Uosto direkcija, sudarydama Zemés nuomos sutartis
su nuomininkais, kuriy veikla susijusi su krova uoste, jiems nustato " krovos
jsipareigojimus, o tiems, kuriy veikla néra susijusi su krova, — apyvartos arba keleiviy
pervezimo jsipareigojimus.

Uosto direkcijos duomenimis”, direkcija su uosto Zemeés nuomininkais iS viso buvo
sudariusi 90 Zemes nuomos sutarciy. ISanalizave Sias sutartis nustatéme, kad daugiau nei
puse (57 proc.) sudaro sutartys, kuriose nuomininkams buvo numatyti apyvartos
jsipareigojimai, kita dalj (34 proc.) sudaro sutartys, kuriose numatyti krovos tonomis
jsipareigojimai, o 9 proc. sudaro kitos sutartys, kuriose numatyti bendri krovos ir
apyvartos bei keleiviy pervezimo jsipareigojimai (3 lentelé).

3 lentelé. Uosto Zemés nuomos sutartys, kuriose numatyti krovos, apyvartos ir bendri
jsipareigojimai, vnt. (proc.) (2021-12-31 duomenimis)

Uosto Jemé IS jy numatyti jsipareigojimai:
osto Zemés
nuomos Abwvartos krovos krovos jsipareigojimai ir | . al!(eriO\(l)(')iSmai .
sutarcly, Isviso | . pyvarto jsipareigojimai { apyvartos jsipareigojimai Isipareigojima
(proc.): jsipareigojimai (proc.) (proc.) (proc.) keleiviy pervezimas,
’ ) vnt. (proc.)
90 (100) 51(56,7) 31 (34,4) 7(7.8) 1(11)

Saltinis - Valstybés kontrolé pagal Uosto direkcijos pateiktus duomenis

Taigi, 57 proc. sutarCiy (tai sudaro 16 proc. ? visos iSnuomotos uosto Zemes)
nuomininkams numatyti apyvartos jsipareigojimai. Nustateme, kad Siy jsipareigojimy
apskaiCiavimas néra reglamentuotas, todéel sudétinga jvertinti, ar Sie jsipareigojimai yra
tinkami nuomininky atliekamiems darbams, kurie prisideda prie uosto veiklos rodikliy
pasiekimo, vertinti. Taip pat nustatéeme, kad néra numatyta, kada ir kokiais atvejais
nuomininkams Zemés nuomos laikotarpiu (iki 50 m.) Sie jsipareigojimai turéty bati
perskaiciuojami.

89 v) Klaipedos valstybinio jiry uosto direkcijos 2021-2024 m. laikotarpio strateginis veiklos planas, 55 psl.
70 Klaipedos valstybinio jiry uosto jstatymas, 25 str. 2 d. 1p.

T Klaipédos valstybinio jiiry uosto Zemés nuomos sutarties forma, patvirtinta susisiekimo ministro 2008-05-13
jsakymu Nr. 3-167, 7 p.
72 2021-12-31.

73 Bendras isnuomotas uosto zemeés plotas yra 415,4 ha. Pagal $ias sutartis nuomininkai i§ viso nuomojasi 66,5
ha uosto Zemes.
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32.

33.

34.

35.

36.

Uosto direkcija nurode, kad, viesSojo konkurso bidu iSnuomojant uosto zemes sklypa,
nuomininkams apyvartos jsipareigojimus nustato direkcijos generalinio direktoriaus
sudaryta nuolatiné konkurso komisija, atsizvelgdamaj Salia esanciy zemes sklypy su tokia
pacia infrastruktira nuomininkams nustatytus jsipareigojimus.

ISanalizave 2017-2020 m. duomenis apie nuomininky uosto Zemés nuomos sutartyse
numatyty krovos ir apyvartos jpareigojimy jvykdyma, nustatéme, kad vidutiniskai 6
nuomininkai kasmet nejvykdé apyvartos jsipareigojimy ir vidutiniskai 3 nuomininkai
kasmet nejvykdé krovos jsipareigojimy (4 lentelé). Dazniausiai nuomininkai nejvykdo
apyvartos jsipareigojimy.

4 lentelé. Nuomininkai, kurie 2017-2020 m. nejvykdé krovos jsipareigojimy ir apyvartos
jsipareigojimy, vnt. (proc.)

Metai IS viso 1S jy, vnt.:
nuomu:mkq, turéjo krovos | i$ jy jsipareigojimus: turéjo iSjy
vnt. isipareigojimy apyvartos isipareigojimus:

isipareigojimy

ivykdé nejvykdé ivykdé nejvykdé

2017 38 12 10 2 26 19 7

2018 36 12 8 4 24 20 4

2019 36 12 9 3 24 20 4

2020 38 12 9 3 26 18 8
Vidutiniskai 12 9 3 25 19 6
per metus:

Saltinis - Valstybés kontrolé pagal Uosto direkcijos duomenis

Be to, nustateme, kad apyvartos jsipareigojimy 5 nuomininkai nejvykde 3-4 metus is eilés.

Nuomininko, kuris nejvykdé sutartyse numatyty apyvartos jsipareigojimy, pavyzdys

Pagal nuomos sutartis nuomininko ,N“ 2017-2019 m. bendras apyvartos jsipareigojimas per
metus - 794,0 tikst. Eur’®, 0 2020 m. - 803,4 tikst. Eur’.
Nuomininkas 2017-2020 m., t. y. 4 metus i$ eilés, nejvykdeé jsipareigojimy: 2017 m. jvykdyta
3777 tikst. Eur (nejvykdyta 416,3 thkst. Eur), 2018 m. jvykdyta 429,7 tlkst. Eur (nejvykdyta —
364,3 takst. Eur), 2019 m. jvykdyta 418,3 tlkst. Eur (nejvykdyta — 375,7 thkst. Eur), 2020 m.
jvykdyta - 438,7 tikst. Eur (nejvykdyta — 364,7 tikst. Eur).

Uosto direkcija nurode, kad apyvartos jsipareigojimy nuomininkai nejvykde, nes jy jmoneés
nepasieke finansiniy rezultaty arba buvo bankrutuojancios.

Jstatyme’® nustatyta, kad nuomotojas turi teise numatyta tvarka nutraukti uosto zemes
nuomos sutartj pirma laiko, jeigu nuomininkas nejvykdo sutartyje numatyty
jsipareigojimy, taciau Uosto direkcija tokiy sprendimy dél Siy nuomininky nepriéme.
Uosto direkcijos teigimu, Zemés nuomos sutarties nutraukimas ne visada yra tinkama
poveikio priemoné nuomininkams, kad jie vykdyty jsipareigojimus, nes, pvz,
jsipareigojimai gali buti nevykdomi laikinai ir del aplinkybiy, kurioms nuomininkas
negaléjo turéti jtakos, ar pan. Taip pat direkcija pazymejo, kad Siy jsipareigojimy

742016-10-03 uoSto Zemes nuomos sutartyse numatyti apyvartos jsipareigojimai per metus: sutartyje Nr. 20-
75/2016Z -173,8 tlkst. Eur, sutartyje Nr. 20-76/2016Z - 289,6 tukst. Eur ir sutartyje Nr. 20-77/2016Z - 330,6 tlkst.
Eur.

752020-01-28 zemés nuomos sutartyje Nr. 20-02/20207 numatytas apyvartos jsipareigojimas — 9,4 tikst. Eur per
metus.

76 Klaipédos valstybinio jiry uosto jstatymas, 25 str. 3 d. 1 p.
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nevykdymas jokios finansinés zalos jai nedaro, nes ji gauna pajamy uz uosto zemes
nuoma.

Kai nuomininkams nustatyti jsipareigojimai neparodo, kiek jy vykdoma veikla prisideda
prie uosto veiklos rodikliy pasiekimo, sudaromos salygos neefektyviai uosto veiklai
vykdyti. Uosto direkcijos Zemés nuomos pajamos sudaro tik 13 proc,, o didzZigja (86 proc.)
dalj pajamy sudaro uosto rinkliavos, kuriy dydis priklauso nuo krovos apimties uoste.
Todél siekiant uztikrinti efektyvy uosto veiklos valdyma, direkcija turéty Zzemes nuomos
sutartyse nuomininkams nurodyti tokius kity darby, susijusiy su uosto veikla,
isipareigojimus, kurie parodyty, kiek nuomininkas prisideda prie uosto veiklos rodikliy
pasiekimo.

Sudarant naujas (atnaujintas) uosto Zemés nuomos sutartis, nebuvo
tinkamai atliktas nuomininky veiklos vertinimas

Anksciau galiojusioje Klaipédos valstybinio jlry uosto jstatymo redakcijoje 77 buvo
jtvirtinta uosto Zemés nuomininko pirmenybeés teisé, pasibaigus Zemes nuomos terminui,
atnaujinti Zemeés nuomos sutartj, jeigu nuomininkas tvarkingai vykde sutartyje numatytas
pareigas. Europos Komisija 2011 m. pradéjo pries Lietuva pazeidimo procedira’® del
Lietuvos Respublikos teisés akty, reguliuojanciy uosto Zemés nuoma, nesuderinamumo
su Europos Sajungos Zemés nuomininky jsisteigimo laisves principais. Siekiant uztikrinti
uosto Zemés nuomininky kaitos galimybes, pasibaigus uosto Zemés nuomos terminui, ir
pasiekti Europos Komisijos pradeta pazeidimo procedura siekiamy tiksly, 2016 m. buvo
pakeistas” Klaipedos valstybinio jury uosto jstatymas. Jame nurodyta, kad uosto Zeme
gali buti iSnuomota tik vieSosios proceduros tvarka, o pasibaigus nuomos sutarties
galiojimo laikotarpiui, esamas nuomininkas, nelaimeéjes viesojo Zemés nuomos konkurso,
privalo perleisti nuosavybés teise ] jam priklausantj nekilnojamajj turta naujam
nuomininkui rinkos verte, taip pat esamas nuomininkas sutarties galiojimo laikotarpiu
turi teise §j turtg parduoti tretiesiems asmenims.

Tam, kad buty jgyvendintos Sios jstatymo pakeitimo nuostatos ir buty iSvengta
priverstinio privacios nuosavybés turto paémimo is esamy uosto nuomininky ir paimto
turto perdavimo kitiems privatiems subjektams, kad Sie galéety vykdyti Gkine ir komercine
veiklg uoste, numatyta, kad iki jstatymo jsigaliojimo®® sudarytos uosto zemés nuomos
sutartys buty atnaujinamos deryby budu?®'.

77 Klaipédos valstybinio jiry uosto jstatymas, 24 str. 2 d.
78 ES teisés pazeidimo procediira Nr. 2007/4595.

79 Klaipédos valstybinio jiry uosto jstatymo Nr. 1-1340 1,2,23,25 straipsniy pakeitimo ir jstatymo papildymo 25’
straipsniu 2016-06-16 jstatymas Nr. XI1-2427.

80 1ki 2016-07-01.

8 Klaipédos valstybinio jiry uosto jstatymo Nr. I-1340 1,2,23,25 straipsniy pakeitimo ir jstatymo papildymo 25'
straipsniu jstatymo projekto aiSkinamasis rastas.
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Vadovaujantis Apraso ® nuostatomis, susisiekimo ministro jsakymu & buvo sudaryta
deryby komisija. Si komisija ne véliau kaip iki 2016-10-01 turéjo parengti ir su esamais
uosto Zemés nuomininkais® suderinti naujos (atnaujintos) uosto Zzemés nuomos sutarties
projekta. Viena is deryby salygy buvo naujo uosto zemés nuomos termino, kuris buty ne
ilgesnis nei 50 m., nustatymas .

Uosto direkcijos duomenimis®, su uosto zemes nuomininkais buvo sudaryta 90 nuomos
sutarciy, is kuriy 70 proc. (63 i$ 90) 2016 m. buvo atnaujinta arba pagal minéto Apraso
nuostatas® sudarytos naujos sutartys. IS ju:

e 86 proc. (54 i$ 63) sutarciy sudaryta nustatant nauja jy galiojimo terming - 50 m.,
t.y. iki 2066 m;;

e 14 proc. (95 63) sutarciy sudaryta nustatant nauja jy galiojimo terming, trumpesn;j
nei 50 m, t.y. nuo 10 iki 45 m.

Siekiant jvertinti naujy (atnaujinty) uosto Zemés nuomos sutarciy terminy nustatymo
pagrjstuma, atsitiktinés atrankos badu atrinkome 352 (iS 63) sutartis, kurios buvo
sudarytos su 16 nuomininky.

ISanalizave informacija®, susijusig su Siy sutarciy sudarymu, nustatéme, kad visi (16)
nuomininkai buvo pakviesti dalyvauti derybose dél naujy (atnaujinty) uosto Zemeés
nuomos sutarciy sudarymo. Iki deryby pradzios nuomininky buvo praSoma rastu pateikti
savo derybine pozicija del naujy®® sutarciy salygy nustatymo, taciau nebuvo prasoma
pateikti duomeny, jrodanciy, kad potencialus nuomininkai turi pajegumy ir finansiniy
galimybiy naujy (atnaujinty) Zemés nuomos sutarciy galiojimo laikotarpiu testi veikla,
tiesiogiai susijusia su uosto veikla, ir jgyvendinti jiems sutartyse nustatytus
jsipareigojimus. Nuomininkai deryby metu komisijai pateike tik bendro pobudzio
informacija.

82 viesosios Klaipedos valstybinio jiry uosto Yemés nuomos teisés suteikimo procediros sudarant naujas
(atnaujintas) Klaipédos valstybinio jlry uosto zemés nuomos sutartis vykdymo tvarkos apra3as, patvirtintas
Vyriausybes 2016-07-20 nutarimu Nr. 768.

8 susisiekimo ministro 2016-07-28 jsakymas Nr. 3-260 ,Dél vieSosios Klaipédos valstybinio jiry uosto zemeés
nuomos teises suteikimo proceddros sudarant naujas (atnaujintas) Klaipédos valstybinio jiry uosto zemés
nuomos sutartis vykdymo komisijos sudarymo ir jos veiklos nuostaty patvirtinimo®.

84 Syudariusiais Zemeés nuomos sutartis iki 2016-07-01.

8 viesosios Klaipedos valstybinio jiry uosto Yemés nuomos teisés suteikimo procediros sudarant naujas
(atnaujintas) Klaipédos valstybinio jlry uosto zemés nuomos sutartis vykdymo tvarkos apra3as, patvirtintas
Vyriausybes 2016-07-20 nutarimu Nr. 768, 7.2. p.

86 7021-12-31.

87 vyriausybés 2016-07-20 nutarimas Nr. 768 ,Dél VieSosios Klaipédos valstybinio jiry uosto Zemés nuomos teisés
suteikimo procediras sudarant naujas (atnaujintas) Klaipédos valstybinio jlry uosto Zemés nuomos sutartis
vykdymo tvarkos apraso patvirtinimo®.

88 |5 ju: 29 sutartis, kurioms buvo nustatytas 50 m. galiojimo terminas, ir 6 sutartis, kurioms nustatytas

trumpesnis negu 50 m. galiojimo terminas. Tai sudaro 56 proc. (35 i$ 63) atrinkty uosto Zemés nuomos sutarciy.
8916 kvietimy nuomininkams dél atvykimo j derybas, 16 nuomininky atsakymy dél atvykimo j derybas ir 16
komisijos protokoly.

%0 vieSosios Klaipedos valstybinio jiry uosto Zemés nuomos teisés suteikimo procediros sudarant naujas
(atnaujintas) Klaipédos valstybinio jiry uosto Zemés nuomos sutartis vykdymo tvarkos aprasas, patvirtintas
Viyriausybés 2016-07-20 nutarimu Nr. 768, 7.1 ir 7.2 p.
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Deryby metu nuomininky pateiktos informacijos pavyzdziai

Komisijos ir uosto Zemés nuomininko ,P* deryby protokole '

informavo, jog:

nurodyta, kad nuomininko atstovas

® nuomininkas 2016 m. investavo 18 mln. Eur ir, atsizvelgiant j tai, reikalingas ilgas atsipirkimo
laikotarpis;

® per ateinancius 5 metus numato investuoti dar 20 mln. Eur, o tai reiskia, jog atsipirkimo
laikotarpis dar pailgéty;

® nuomininkas, vykdydama savo tiesiogine veikla, esant poreikiui, naudojasi uosto
paslaugomis gabendamas Zaliavas ir produkcija, todel iSplétus vykdomy darby mastg,
kroviniy gabenimas per uostg taip pat isaugs;

® nuomininkas nesutinka, kad bty paliktas tas pats uosto Zemés nuomos terminas ir
prisiimami nauji jsipareigojimai. Taip pat negali prisiimti jsipareigojimy del investicijy,
neatlikes detaliy skaiciavimy ir neparenges pagrjsty investicijy plany, kuriuos reikia pristatyti
investuotojams (birzai);

® nuomininkas sutikty prisiimti jsipareigojimus dél turto perleidimo vieSosios procedlros
laimétojui, jeigu sutartyje buty nustatytas 50 m. uosto Zemés nuomos terminas.

Teiseés aktuose nebuvo nurodyti vertinimo kriterijai, pagal kuriuos komisija, derédamasi
su nuomininkais dél naujo Zemés nuomos termino nustatymo sutartyse, turéjo jvertinti
Ju vykdoma ir planuojama veikla. Todél negaléjome jsitikinti, ar pagrjstai komisija prieme
sprendimus dél 50 m. ar trumpesnio uosto Zemeés nuomos sutarties termino
nuomininkams nustatymo.

Atkreiptinas démesys, kad, jei nuomininkui uosto zemeé buty nuomojama viesosios
proceduros konkurso tvarka ®>, nuomininkas konkurso komisijai privalety pateikti
informacija apie savo veikla ir jos rodiklius bei kt. Komisija, jvertinusi Sig informacija pagal
nustatytus vertinimo kriterijus, priimty sprendima dél Zemés nuomos konkurso laimeétojo
ir nuomos sutarties pasirasymo su juo.

Kadangi komisijos protokoluose pateiktas tik galutinis komisijos nariy sprendimas dél 50
m. ar trumpesnio uosto Zemeés nuomos sutarties termino nuomininkams nustatymo,
domejomes, ar komisijos nariai, derédamiesi su nuomininkais, turéjo informacija apie jy
tolesne veikla uoste, jg analizavo, vertino ir jos pagrindu priemeé sprendimus del nuomos
sutarCiy atnaujinimo. Taciau Susisiekimo ministerija nurode, kad nuo 2016 m., kai jvyko
derybos, praéjo ilgas laiko tarpas, tad dalis komisijos nariy jau nebedirba, o like nariai
nedisponavo informacija apie Siy jmoniy planuojama veikla.

Nejsitikinus, kad nuomininkai turi pajégumy ir finansiniy galimybiy toliau testi veikla,
tiesiogiai susijusia su uostu, ir jgyvendinti jiems Zzemés nuomos sutartyse nustatytus
ijsipareigojimus, negalima uztikrinti, kad visi nuomininkai vykdys veiklg, susijusia su uosto
veikla, bus iSnaudoti visi uosto pajéegumai, tiksliai jvertintos uosto plétros alternatyvos ir
krovos prognozes ir pasiektas planuojamas uosto veiklos rezultatas.

1 Nuomininko ,P* vieSosios Klaipédos valstybinio jiry uosto zemés nuomos teises suteikimo procediiros
sudarant naujas (atnaujintas) Klaipédos valstybinio jary uosto zemés nuomos sutartis 2016-09-07 vykdymo
protokolas Nr. 8-106.

%2 viesosios Klaipédos valstybinio jiry uosto Zemés nuomos teisés suteikimo procediros tvarkos aprasas,
patvirtintas Vyriausybes 2017-08-02 nutarimu Nr. 643.
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Sutikimai dél nekilnojamojo turto ir uosto zemés nuomos teises
perleidimo tretiesiems asmenims iSduodami nejvertinus su
nuomininky pasikeitimu susijusios rizikos

Taip pat anksciau galiojusioje Klaipédos valstybinio jlry uosto jstatymo redakcijoje®?
buvo jtvirtinta nuostata, pagal kurig uosto Zemé ne konkurso tvarka galéjo buti
nuomojama juridiniams asmenims, jsigijusiems statinius uosto zeméje. Del Sios nuostatos
Europos Komisija 2014 m. iSplété Lietuvai 2011 m. pradéta pazeidimo procedura del
Lietuvos Respublikos teises akty, reguliuojanciy uosto Zemes nuoma, nesuderinamumo
su Europos Sgjungos Zzemes nuomininky jsisteigimo laisves principais, ir laikési pozicijos,
kad mineta jstatymo nuostata taip pat neatitinka Europos S3jungos jsisteigimo laisves
principy. Atsizvelgiant j tai, minéta jstatymo nuostata, kad juridiniams asmenims, kurie
jsigijo statinius, uosto zemé buvo iSnuomojama be konkurso, 2016 m. buvo pakeista®,
numatant, kad uosto zeme gali bati iSnuomota tik vieSosios proceduros tvarka. Taip pat
2016 m. jstatyma papildé nauja nuostata®: kai uosto Zemeés nuomos sutarties galiojimo
metu yra perleidziamas nuomininkui priklausantis nekilnojamasis turtas, esantis Sios
sutarties pagrindu naudojamame uosto Zemés sklype (iSskyrus nekilnojamojo turto
perleidimg vieSosios procedlros laimétojui), nekilnojamojo turto jgijéjas (peréméjas)
igyja teise ir pareiga naudotis uosto zeme tokiomis paciomis salygomis, kaip nuomininkas,
perleidZiantis jam priklausantj nekilnojamajj turta, esantj Sios uosto zemés nuomos
sutarties pagrindu naudojamame uosto Zzemes sklype®®.

Pazymeétina, kad jstatymo nuostaty pakeitimais ir papildymais siekta sudaryti salygas
uosto Zzemés nuomininkams keistis ir taip pasiekti Europos Komisijos pradéta pazeidimo
procedura keliama tiksla. Taciau taikant Sio jstatymo nuostata®, naujam nuomininkui
sudaromos palankios salygos ne konkurso tvarka jgyti teise j uosto zemeés nuoma,
ijsigyjant nekilnojamagjj turta iS esamo nuomininko, ir taip apribojama uosto paslaugy
teikejy jsisteigimo laisve. Tokiu budu sudaroma kliutis kitiems uosto veiklos vykdytojams,
kurie galéty svarstyti galimybe jsisteigti uoste. Tokiy veiklos vykdytojy galimybes
pasinaudoti uosto Zeme yra ribotos, nes didZioji Sios Zemés dalis jau uZimta dabartiniy
nuomininky ir bus atlaisvinta tik jiems nusprendus tai padaryti arba pasibaigus Zemes
nuomos sutarties terminui.

Susisiekimo ministerija nurodé, kad nekilnojamojo turto jgijéjui (peréméjui), jgijusiam
teise ir pareiga naudotis uosto Zeme tokiomis paciomis salygomis kaip nuomininkui,
perleidzianciam jam priklausantj nekilnojamajj turtg, esantj Sios uosto Zemés nuomos
sutarties pagrindu naudojamame uosto Zzemés sklype, iSlieka reikalavimai del nuostaty,
reguliuojanciy sutarties terming ir perleidZiamo turto rinkos vertés nustatyma, ir kita.
Taigi nekilnojamojo turto jgijéjas (peréméjas) gali jgyti teise j uosto Zemés nuoma,
perimdamas nekilnojamagjj turta tik tokiu atveju, jeigu bus vykdomos perleidziancio
nuomininko uosto Zemés nuomos sutartyje nustatytos salygos. Todél, ministerijos
nuomone, tai, ar naujam nuomininkui isties sudaromos palankios salygos ne konkurso
tvarka jgyti teise j uosto Zemés nuoma, svarstytina, nes jis jgyja Sig teise su apribojimais.

%3 Klaipédos valstybinio jiry uosto jstatymas, 23 str. 1d. 1 p. (iki 2016-07-01).

% Klaipédos valstybinio jiry uosto jstatymo Nr. 1-1390 1,2,23,25 straipsniy pakeitimo ir jstatymo papildymo 25'
str. 4 d. jstatymas.

% Ten pat.
% Klaipedos valstybinio jiry uosto jstatymas, 25 str. 4 d.

7 Ten pat.
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Auditoriy nuomone, naujam nuomininkui, jsigijusiam nekilnojamajj turta iS esamo
nuomininko, sudaromos palankesnés salygos jgyti teise j uosto zemés nuoma, nes tai
vyksta ne viesojo konkurso tvarka.

Civiliniame kodekse? nurodyta, kad, jeigu nekilnojamojo daikto savininkas néra zemes
sklypo, kuriame tas daiktas yra, savininkas, tai nekilnojamajj daikta jis gali parduoti be
Zemés sklypo savininko sutikimo tik tuo atveju, jeigu tai neprieStarauja jstatymy ir (ar)
sutarties nustatytoms to zemeés sklypo naudojimo salygoms. Kai toks nekilnojamasis
daiktas parduodamas, pirkejas jgyja teise naudotis atitinkama Zemeés sklypo dalimi
tokiomis pat salygomis, kaip ir nekilnojamojo daikto pardavéjas. Uosto direkcijos
duomenimis, direkcija 2017-2020 m. esamiems (6) nuomininkams pagal jy pateiktus
laisvos formos prasymus (9) iSdavé iS viso 9 sutikimus dél jy nekilnojamojo turto
perleidimo ir uosto Zemés nuomos teisés suteikimo naujiems (4) nuomininkams.
ISanalizave informacija, susijusia su sutikimy nuomininkams iSdavimu, nustatéme, kad
nuomininkai praSymuose nurodé tik nekilnojamojo turto, kurj norima perleisti, sarasa ir
Sio turto jgijéjus. Daugiau jokiy duomeny apie nekilnojamojo turto ir uosto Zemés nuomos
teisés perleidima nuomininkai direkcijai nepateiké. Uosto direkcija nevertino naujy
nuomininky, kuriems perleidZiamas esamo nuomininko nekilnojamasis turtas ir
suteikiama Zzemeés nuomos teise, veiklos, pvz.: ar naujy nuomininky veikla yra susijusi su
uosto veikla, kokia jy finansiné buklé, ar esamy nuomininky Zemés nuomos sutartyse
nustatyti veiklos masto jsipareigojimai yra tinkami jy veiklai jvertinti, ir pan. Todél faktiskai
ne Uosto direkcija, o esamas nuomininkas nusprendé, su kokiu busimu nuomininku
direkcija sudarys uosto Zemés nuomos sutartj likusiam nuomos terminui. Tokiu budu
neuztikrinama, kad Uosto direkcija, kaip Zzemeés valdytoja, jvertinty naujy nuomininky
veiklg ir Sio vertinimo pagrindu priimty sprendimus dél jy atitikties Zemés nuomos
sutartyse numatytoms salygoms.

Teisés aktuose (uosto Zemés nuomos sutartyse ar pan.) turéty bati nurodyta, kaip
igyvendintos Klaipedos valstybinio jury uosto jstatymo nuostatos, t.y. kokig informacija
turéty pateikti nuomininkas apie jo nekilnojamojo turto perleidima bei nuomos teises
suteikima naujam nuomininkui, kad direkcija, atsizvelgdama | jos nusistatytus
reikalavimus busimam naujam nuomininkui, galéty iSanalizuoti ir jvertinti jo veikla ir
duoti esamam nuomininkui sutikimus nekilnojamajj turtg perleisti naujam nuomininkui.

Atsizvelgiant ] tai, kad Uosto direkcija, prieS iSduodama sutikimus esamiems
nuomininkams, neanalizavo ir nevertino naujy nuomininky veiklos, palyginome jy
vykdomas veiklas (7 priedas). Duomenys rodo, kad esami ir nauji nuomininkai zemés
nuomos sutartyse jsipareigojo naudoti uosto Zemés plota uosto funkcine paskirt]
atitinkanciai veiklai ir vykdyti numatytus krovos arba apyvartos jsipareigojimus. Taciau is
surinktos vieSai internete skelbiamos informacijos matyti, kad visi nauji nuomininkai
vykde kitokio pobudZio veiklas nei buve nuomininkai. Todel esamiems nuomininkams
nustatyti jsipareigojimai nera tinkami naujy nuomininky vykdomoms kitokio pobtdzio
veikloms jvertinti.

Uosto direkcija nurode, kad jstatymas® nesuteikia teisés direkcijai neleisti tinkamai
nuomos sutartj vykdanciam nuomininkui perleisti savo nekilnojamajj turtg. Direkcija,
suteikdama sutikimus del nekilnojamojo turto perleidimo, patikrina, ar esamas
nuomininkas yra sudares uosto Zzemés nuomos sutartj, ar jos terminas néra pasibaiges,

%8 6394 str. 3 d.

% Klaipedos valstybinio jiry uosto jstatymas.




VALSTYBINIO AUDITO ATASKAITA

56.

2.3.

57.

58.

59.

60.

61.

62.

ar yra sumokéjes uosto zemes nuomos mokestj, ar iSnuomotame sklype yra jam
nuosavybeés teise priklausancio nekilnojamojo turto ir ar Sis turtas jregistruotas Registry
centre.

Teises aktuose nenustacCius procedury, kaip turi bdti vertinami prasymai del
nekilnojamojo turto ir Zemés nuomos teises perleidimo tretiesiems asmenims, faktiskai
suteikiama teisé esamam nuomininkui paciam nuspresti, su kokiu nauju nuomininku
Uosto direkcija sudarys uosto Zzemés nuomos sutartj likusiam Zemés nuomos terminui.
Tokiu budu neuztikrinama, kad uosto teritorijoje Zemeés nuomininkai vykdyty veikla,
susijusig su uosto veikla, ir rezultatyviai prisidéty prie uostui keliamy veiklos tiksly
pasiekimo.

Nepakankama uosto zemes naudojimo kontrolée

Naudojamy kitos paskirties valstybines Zemes sklypy pardavimo ir nuomos taisyklése?
nurodyta, kad nuomotojas privalo kontroliuoti, kaip valstybinés Zemes sklypy
nuomininkai vykdo salygas, numatytas valstybinés zemés nuomos sutartyse, o nustate
pazeidimy - reikalauti juos pa3alinti. Si nuostata, misy nuomone, yra aktuali ir Uosto
direkcijai, kaip valstybinés uosto zemes valdytojai.

Vertindami, kaip uztikrinama tinkama uosto Zemeés nuomos sutartyse numatyty salygy
vykdymo kontrole, laikémes nuostatos, kad ji vykdoma tinkamai, kai Uosto direkcija turi
patvirtintas uosto Zemeés naudojimo kontrolés proceduras, pagal kurias periodiskai
atlieka patikrinimus, kaip nuomininkai naudoja uosto Zzeme.

Nustatéme, kad Uosto direkcija neturéjo numatyty uosto zemés naudojimo kontrolés
procedury ir periodiskai neatliko patikrinimy, kaip nuomininkai naudoja uosto zeme.

Uosto direkcija nurodeé, kad uosto Zemeés naudojimo kontrole atliko direkcijos
struktdriniai padaliniai, nes direkcijoje néra jkurto vieno padalinio, kuris buty iSskirtinai
atsakingas uz Sig kontrole. Pvz, Zemeés nesubnuomojimo faktas yra tikrinamas
vadovaujantis V) Registry centro duomenimis. Si patikra yra atliekama on-line rezimu,
tam néra poreikio sudaryti komisijas ir parengti aktus.

Taciau direkcija nenurode, kuriy nuomininky zemeés sklypy naudojimo kontrole
struktdriniai padaliniai atliko, kokio laikotarpio, ar buvo nustatyta neatitikimy dél zemés
naudojimo ir ar Sie neatitikimai buvo pasalinti. Taip pat direkcija nepateiké pagrindzianciy
duomeny (patikrinimy akty ar pan.), kad ji atliko uosto Zemés naudojimo patikrinimus,
kuriy metu baty tikrinama, ar nuomininkai nepazeidé Zzemeés naudojimo tvarkos, pvz, ar
nuomininkas nesubnuomoja zemes, ir kt, nors Uosto direkcijos finansy kontroles
taisyklése " nurodyta, kad priimti sprendimai dél valstybés turto panaudojimo arba
prisiimamy jsipareigojimy ir ukinés operacijos turi buti dokumentuoti taip, kad juos buty
galima atsekti nuo priemimo iki vykdymo pabaigos.

Taip pat nustatéme, kad Uosto direkcija neturejo informacijos apie nuomininky sudarytus
sandorius deél jiems nuosavybés teise priklausancio nekilnojamojo turto, esancio

190 Naudojamy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisyklés, patvirtintos Vyriausybés
1999-03-09 nutarimu Nr. 260, 212 p.

101 Finansy kontrolés taisykles, patvirtintos Uosto direkcijos generalinio direktoriaus 2019-12-05 jsakymu Nr. V-
232,12 p.
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63.

64.

65.

66.

nuomojamuose zemeés sklypuose, nuomos bei panaudos ir apie kity jmoniy veikla Siuose
zemes sklypuose. Direkcija informacijos apie minetus sandorius nerenka, nes
nuomininkai neprivalo tokiy sandoriy derinti su ja. Direkcijos nuomone, tokia funkcija
didinty administracine nastg direkcijai ir nekurty pridetinés vertés. Verslas, matydamas
tokig veikla ribojancia direkcijos politika, turéty maziau veiklos laisves, galimai sukurty
maziau pridetines vertes.

Susisiekimo ministerija nurode, kad uosto Zemeés naudojimo ypatumus, reikalavimus,
teises, pareigas ir atsakomybe reglamentuoja Klaipédos valstybinio jury uosto jstatymas,
Klaipédos valstybinio jury uosto naudojimo taisyklés ir uosto Zemés nuomos sutartys.

Auditoriy nuomone, naudojamy kitos paskirties valstybines zemeés sklypy pardavimo ir
nuomos taisyklése jtvirtinta nuomotojo prievolé kontroliuoti, kaip nuomininkas laikosi
sutarties salygy, o to Klaipedos valstybinio jury uosto jstatyme, Klaipeédos valstybinio jury
uosto naudojimo taisyklése ir uosto Zemes nuomos sutartyse néra numatyta. Todél Uosto
direkcijai yra aktualios Naudojamy kitos paskirties valstybinés zemeés sklypy pardavimo
ir nuomos taisykliy nuostatos del jtvirtintos nuomotojo prievolés kontroliuoti, kaip
nuomininkai vykdo salygas, nustatytas zemeés nuomos sutartyse, o nustacius pazeidimy -
reikalauti juos pasalinti.

NZT, kuriai pavesta organizuoti ir vykdyti Zemés naudojimo valstybine kontrole'®?, 2010-
2021 m. neatliko' Klaipédos valstybinio jury uosto zemés naudojimo kontrolés. NZT
nurode™, kad valstybines zemeés sklypai, esantys uosto teritorijoje, neatitiko patvirtinty
prioritetiniy sriciy del zemes naudojimo valstybinés kontrolés vykdymo, todel Siy zemes
sklypy naudojimo patikrinimai nebuvo jtraukti j tarnybos planiniy zemés naudojimo
patikrinimy sarasus. Taip pat nebuvo gauta fiziniy, juridiniy ar kity asmeny prasymuy,
skundy ir pavedimy dél galimai padaryty zemés naudojimo pazeidimy minétuose zemes
sklypuose, todél nebuvo atlikta neplaniniy patikrinimy.

Nekontroliuojant nuomojamos uosto Zemes naudojimo ir nedisponuojant informacija
apie nuomininky sudarytus sandorius dél jiems nuosavybés teise priklausancio
nekilnojamojo turto, esancio nuomojamame zemés sklype, naudojimo bei kt. sandorius,
neuztikrinama, kad laiku buty identifikuoti sandoriai, kurie apsunkinty galimybe valdyti,
naudoti uosto valstybine Zeme bei infrastruktira ar ja disponuoti. Kadangi uosto teritorija
yra ribota, uoste truksta laisvy teritorijy, leidZianciy plésti sandéliavimo plotus ir apdoroti
didesnj kroviniy srauta'®, svarbu uztikrinti, kad nuomojamame uosto Zzemeés sklype buty
vykdoma veikla, susijusi su uosto veikla, ir jg vykdyty tik tie nuomininkai, kurie turi sudare
nuomos sutartis del Zemés naudojimo. Nuomininkai patys neturéty nuspresti ir jsileisti
imoniy, kurios jy nenaudojamame Zemes sklypo plote vykdyty veiklg, nesudariusios su
direkcija Zemés nuomos sutarciy viesojo konkurso budu.

102 NZT nuostatai, patvirtinti zemés Gkio ministro 2001-06-14 jsakymu Nr. 194, 6.4 p.
103 NZT 2021-11 rastas ,Dél informacijos pateikimo*.
104 Ten pat.

105y Klaipedos valstybinio jiry uosto direkcijos 2021-2024 m. laikotarpio strateginis veiklos planas, 55 psl.
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2.4.

67.

68.

69.

70.

Nepriimti sprendimai del uosto rezerviniy teritorijy, kuriy
neplanuojama naudoti uosto pletrai

Laikemeés nuostatos, kad uosto zemeés plétra tvari, kai nustatytos ir jvertintos galimybes ir
poreikis uosto rezervines teritorijas prijungti prie uosto zemes ir priimti sprendimai del
tolesnio jy panaudojimo.

2019 m. patvirtintas Klaipedos valstybinio jury uosto bendrasis planas ', kuriame
nustatyta planuojamos uosto teritorijos plétros erdviné koncepcija ir jos naudojimo bei
apsaugos principai'”. Siame plane jtvirtintos nuostatos dél rezerviniy teritorijy poreikio
uosto pletrai ir numatyta galimybe uosto teritorija pletoti jas prijungiant.

Uostas gali buti pleCiamas, prijungiant uosto rezervines teritorijas ir kitas Zemes'8, Uosto
direkcija uosto rezerviniy teritorijy patikéjimo ar kita teise nevaldo. Nustatytos Siy
teritorijy ribos ir joms taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos, ribojancios
veiklas, kurios trukdyty jgyvendinti uosto strategijos projektuose, teritorijy planavimo
dokumentuose numatytus infrastrukttros pletros planus®.

Pagal Vyriausybes patvirtinta uosto rezerviniy teritorijy, reikalingy Klaipedos valstybiniam
jury uostui plesti, ribas ir sarasa™®, is viso uosto rezerviniy teritorijy plotas sudare™ 353,0
ha. 1Sanalizave duomenis apie planuojama uosto rezerviniy teritorijy panaudojima uosto
Zemeés plétrai, nustatéme, kad Uosto direkcija 5,6 proc. (19,7 i$ 353 ha) Siy teritorijy
neplanuoja naudoti uosto plétrai (5 lentelé).

5 lentelé. Uosto rezerviniy teritorijy panaudojimas

Uosto rezervinés i 15 viso sklypo I3 jo, ha (proc.):
teritorijos pavadinimas plotas, ha (proc.) planuojama nenumatoma nepriimti sprendimai

prijungti prie naudoti uosto dél tolesnio
uosto Zemeés Zemés plétrai naudojimo

Teritorija tarp Kairiy 336,5 70 16,0 250,5

gatves Klaipedoje, (100 proc.) (21 proc.) (5 proc.) (74 proc.)

Stragny kaimo Klaipédos

rajone ir Vilhelmo kanalo

vandenvietes

Ieritorija tarp Nemuno ir 49 1,2 3,7 0

Zalgirio gatviy (100 proc.) (24 proc.) (76 proc.)

Akcinés bendroves 9,1 9,1 (100 proc.)

,Klaipédos nafta” plesti (100 proc.)

skirta teritorija

Teritorija prie Siaurinio 2,5 2,5 (100 proc.)

molo (100 proc.)

IS viso: 353,0 71,2 19,7 262,2

(100 proc.) (20,2 proc.) (5,6 proc.) (74,2 proc.)

Saltinis - Valstybés kontrolé pagal Uosto direkcijos duomenis

106 \iyriausybés 2019-12-11 nutarimas Nr. 1278 ,Dél Klaipédos valstybinio jiry uosto (Zemés, vidinés akvatorijos,
iSorinio reido ir susijusios infrastruktiros) bendrojo plano patvirtinimo®.

197 Teritorijy planavimo jstatymas, 2 str. 1d.
108 Klaipedos valstybinio jiry uosto jstatymas, 22 str. 1 d.
199 specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas, 126 str. 2 d.

M0 Klaipédos valstybinio jiry uosto zemés, uosto akvatorijos ir uosto rezerviniy teritorijy ribos, patvirtintos
Vyriausybés 1993-11-03 nutarimu Nr. 822.

™M 2021-12-31.
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7.

72.

73.

Uosto rezerviniy teritorijy Zemeés plota (19,7 ha) planuojama isbraukti i$ Siy teritorijy
saraso, nes:

e 16 ha zemeés sklypo™ plote yra 21 privacios nuosavybes zemes sklypas. Del jy
prijungimo susiduriama su sunkumais, nes Siuos sklypus reikéty paimti
visuomenes poreikiams, t. y. iSpirkti is fiziniy asmeny jiems nuosavybes teise
priklausancius sklypus;

e 37 ha zemeés sklypo ™ plote yra fiziniams asmenims nuosavybes teise
priklausantys sklypai ir pastatai. Dél Siy priezasCiy pagal 2011 m. patvirtinta

detalyjj plana™, kuriame nustatytas Sios teritorijos naudojimo reglamentas, buvo
pasiulyta minéta plotg iSbraukti iS uosto rezerviniy teritorijy saraso.

Uosto direkcija 2022 m. planuoja kreiptis j Susisiekimo ministerijg, kad Si inicijuoty
Vyriausybés nutarimo pakeitima dél minéty zemés ploty (19,7 ha) iSbraukimo i$ uosto
rezerviniy teritorijy saraso ir Siy teritorijy naujy riby nustatymo.

Nors priezastys, del kuriy minétas teritorijas planuojama iSbraukti iS rezerviniy teritorijy
saraso, buvo zinomos (pvz, pasitlymas dél vieno (3,7 ha) Zemés ploto iSbraukimo i$ uosto
rezerviniy teritorijy saraso buvo pateiktas dar 2011 m.), taciau tai inicijuoti planuojama tik
Siais metais. Atidedant sprendimy priémima deél rezerviniy teritorijy poreikio bei
galimybiy jas prijungti prie uosto teritorijos, nesudaromos salygos Zzemes ir pastaty
savininkams disponuoti savo turtu be apribojimy. Todél svarbu, kad Uosto direkcija
periodiskai vertinty rezerviniy teritorijy poreikj bei galimybes jas panaudoti uosto
veikloje, o nustacius, kad jy panaudojimas uosto veiklai yra netikslingas, inicijuoty
rezerviniy teritorijy saraso pakeitimus, kad nebuty ribojama teisé naudoti Siy teritorijy
plotus kitai ukinei veiklai.

M2 Teritorija tarp Kairiy gatvés Klaipedoje, Stragny kaimo Klaipédos rajone ir Vilhelmo kanalo vandenvietés.
"3 Teritorija tarp Nemuno ir Zalgirio gatviy.

M4 Uosto ir rezervinés uosto teritorijos tarp Baltijos pr. tesinio ir Senosios Smiltelés g. Klaipédoje detalusis
planas, patvirtintas Klaipeédos miesto savivaldybés tarybos 2011-06-30 sprendimu Nr. T2-211.




REKOMENDACIU JGYVENDINIMO PLANAS

Laukiamas audito poveikis: bus sudarytos prielaidos palaikyti gerg (patenkinama) uosto krantiniy bikle, bus atlikta naujai suformuoty uosto zemés sklypy teisiné
registracija, jdiegta uosto Zemés naudojimo kontrolés ir nuomos sutarciy priezitros sistema, bus uztikrintas tinkamas jsipareigojimy nuomininkams nustatymas,
kuris parodys jy uoste vykdomos veiklos rezultatg, ir uosto rezerviniy teritorijy tolesnés panaudojimo galimybés, sudarancios salygas tvariai uosto plétrai.

Pagrindinis audito rezultatas Rekomendacija (pokytis, kurio Pokycio vertinimo rodikliai ir jy reikSmeés* Subjektas, Rekomendacijos
siekiama) / priemonés rodiklis pradiné reiksmeé | siektina reiksmé | kuriam pateikta | (poky¢io, kurio
rekomendacija/ siekiama)** /
igyvendinantis priemoniy***
priemones igsyvendinimo
terminas
1-asis pagrindinis audito Didelés svarbos LukesCiy rasto pakeitimai, Lukesciy raste Lukesciy raste yra Susisiekimo 2023 m.
rezultatas 1. Siekiant efektyvesnio valstybés turto | Patikslinantys iskeltg neiskeltas iskeltas nefinansinis | ministerija
Infrastruktiiros biiklé valdymo, patikslinti Uosto direkcijai | Nefinansinj lukestj del nefinansinis lUkestis dél
gerintina keliamus nefinansinius likescius del | efektyvaus turto valdymo ir lakestis del efektyvaus turto
efektyvaus turto valdymo ir uosto | Uosto krantiniy tinkamos efektyvaus turto  {valdymo ir uosto
krantiniy tinkamos bikles | bukles uztikrinimo, valdymo ir uosto | krantiniy tinkamos
uztikrinimo, atsizvelgiant j tai, kad|atsizvelgiant,tai, kad kartu krantiniy i blkles uztikrinimo,
kartu baty jgyvendinti keliami|Puty jgyvendinti keliami tinkamos bukles |atsizvelgiant | tai,
investicijy grazos tikslai. investicijy grazos tikslai. uztikrinimo, ~ tkad kartu buty
atsizvelgiant j tai, |jgyvendinti keliami
kad kartu baty investicijy grazos
igyvendinti tikslai.
keliami investicijy
grazos tikslai.
Nepatenkinamos (blogos) 25 proc. 10 proc. Uosto direkcija 2032 m.
bukles krantines.
1.1. Patikslintas ir susisiekimo ministro jsakymu patvirtintas rastas del valstybés siekiamuy tiksly ir keliamy likesciy | Susisiekimo 2022-10-31
valstybés jmonei Klaipédos valstybinio jury uosto direkcijai, iSkeliant nefinansinius lukescCius dél efektyvaus| ministerija
turto valdymo ir uosto krantiniy tinkamos buklés uztikrinimo bei investicijy grazos tiksly jgyvendinimo.
1.2. Parengtas ir patvirtintas 2023-2026 m. laikotarpio Uosto direkcijos strateginis veiklos planas, kuriame{Uosto direkcija 2023-02-01
numatytos lésos nepatenkinamos buklés krantinéms remontuoti /rekonstruoti, atsizvelgiant j tai, kad kartu
buty tenkinamas investicijy grazos lukestis.
13. Pagal 2023-2026 m. Uosto direkcijos strateginj veiklos plang (ir tolimesnio laikotarpio aktualius strateginius | Uosto direkcija 2025-03-31
planus) rekonstruota 780 m nepatenkinamos blklés krantiniy.
1.4. Pagal 2023-2026 m. Uosto direkcijos strateginj veiklos plang (ir tolimesnio laikotarpio aktualius strateginius | Uosto direkcija 2026-12-31
planus) rekonstruota 997 m nepatenkinamos biklés krantiniy.
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Pagrindinis audito rezultatas

Rekomendacija (pokytis, kurio
siekiama) / priemonés

Pokycio vertinimo rodikliai ir jy reikSmés*

rodiklis

pradiné reikSmé

siektina reikSmé

Subjektas,
kuriam pateikta
rekomendacija/
igyvendinantis

priemones

Rekomendacijos
(pokycio, kurio
siekiama)** /
priemoniy***
igsyvendinimo

terminas
1.5. Pagal aktualius planavimo dokumentus rekonstruota 1833 m nepatenkinamos buklés krantiniy. Uosto direkcija 2031-12-31
2-asis pagrindinis audito Didelés svarbos Uosto rezerviniy teritorijy 0 proc. 5 proc. Uosto direkcija 2024 m.
rezultatas 2. Siekiant tvarios uosto plétros,|Plotas, kurj atsisakyta prijungti
Uosto Zemés ir rezerviniy jvertinti uosto rezerviniy teritorijy | Prle UOSto zemes.
teritorijy valdymas poreikj ir, atsizvelgus j Siy teritorijy |
tobulintinas panaudojimo  galimybes, priimtii
sprendimus deél jy reikalingumo. |
2.1. Kreiptis j Susisiekimo ministerijg, kad Si inicijuoty Vyriausybés nutarimo pakeitimg del 19,7 ha Zzemes ploty | Uosto direkcija 2022-12-31
iSbraukimo is uosto rezerviniy teritorijy saraso ir Siy teritorijy naujy riby nustatymo.
2.2. Esant Uosto direkcijos kreipimuisi dél Vyriausybés nutarimo deél atitinkamy Zemés ploty iSbraukimo i$ uosto | Susisiekimo 2023-06-30
rezerviniy teritorijy saraso ir Siy teritorijy naujy riby nustatymo pakeitimo, inicijuoti teisés akto pakeitima ir{ ministerija
patvirtinima per 6 meén. termina.
Vidutinés svarbos Naujai  suformuoti  uosto|O0 proc. 100 proc. Uosto direkcija 2024 m.
3. Siekiant, kad pasikeitus uosto zemés | Sklypai,  kurie jregistruoti
ir akvatorijos santykiui Nekilnojamojo turto registre.
Nekilnojamojo turto registre
duomenys apie uosto zemes ir
akvatorijos uzZimamus plotus buty
patikslinti  tinkamu laiku, atlikti
uosto Zzemeés sklypy kadastrinius
matavimus ir naujai suformuotus
sklypus jregistruoti Nekilnojamojo
turto registre.
3.1. Patikslinti Nekilnojamojo turto registro duomenys apie Zemés ir akvatorijos uzimamus plotus Uosto direkcijos { Uosto direkcija 2023-12-31
generalinio direktoriaus jsakyme (4.1 priemoné) nustatyta tvarka ir terminais.
Vidutinés svarbos Nustatyti kriterijai, pagal Néra nustatyty | Yra patvirtinti kriterijai, | Uosto direkcija 2023 m.
4. Siekiant, kad pasikeitus uosto zemes | kuriuos Nekilnojamojo turto | kriterijy, ~ pagal| pagal kuriuos
ir akvatorijos santykiui | registre jregistruojami kuriuos Nekilnojamojo  turto
Nekilnojamojo ~ turto  registre|duomenys apie uosto zemes | Nekilnojamojo registre jregistruojami

duomenys apie uosto zemeés ir
akvatorijos uzZimamus plotus buty
patikslinti tinkamu laiku, nusistatyti
kriterijus ~ (pvz.  periodiskumas,

sklypy ir akvatorijos ploty
pasikeitimus.

pokyCio mastas ir pan.), pagal

turto registre
jregistruojami

duomenys  apie
uosto zemes

sklypy ir

duomenys apie uosto

Zemes sklypy ir
akvatorijos ploty
pasikeitimus.
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Pagrindinis audito rezultatas Rekomendacija (pokytis, kurio Pokycio vertinimo rodikliai ir jy reikSmés* Subjektas, Rekomendacijos
siekiama) / priemonés rodiklis pradiné reikSmeé siektina reiksmé kuriam pateikta { (pokycio, kurio
rekomendacija/ siekiama)** /
igyvendinantis priemoniy***
priemones igsyvendinimo
terminas
kuriuos Nekilnojamojo turto registre | | akvatorijos ploty |
baty jregistruoti duomenys apie i pasikeitimus. |
uosto zemés sklypy ir akvatorijos |
ploty pasikeitimus.
41. Parengti ir Uosto direkcijos generalinio direktoriaus jsakymu patvirtinti kriterijai ir aplinkybés, kuriems esant | Uosto direkcija 2022-12-31
Nekilnojamo turto registre buty jregistruojami duomenys apie uosto zemes sklypy ir akvatorijos ploty
pasikeitimus.
Vidutinés svarbos Teises akty pakeitimai, Teisés aktuose Teisés aktuose yra | Susisiekimo 2024 m.
5. Siekiant uZtikrinti, kad uosto emes nustatantys kriterijus, néra nustatyty nustatyti kriterijai, ministerija
nuomininky veikla uoste padéty apibréZian_é_ius uovsto fgnkcme kri_teri_jg, ~ apibrt_’eiiantys uosto
pasiekti jo veiklos tikslus, jteisinti paskirtj atitinkancia veikla. ambrgmanuu_uo_sto funkcme Paskwtg
kriterijus, apibréziancius  uosto fu!']kcme Easkl_rtg atitinkancia veikla.
funkcine paskirtj atitinkancig veikla. atitinkancia veikla.
5.1. LR susisiekimo ministro jsakymu patvirtinti kriterijai, apibréZiantys uosto funkcine paskirtj atitinkancia veikla. |Susisiekimo 2023-06-30
ministerija
Vidutinés svarbos Naujy uosto Zemés nuomos |0 proc. 100 proc. Uosto direkcija 2028 m.
6. Siekiant uztikrinti, kad uosto zemes | SUtarciy ir saliy susitarimu
nuomininky veikla uoste padéty|atlikusju pakeitimus,
pasiekti jo veiklos tikslus, sudarant | nurodyti, kokiai konkreciai
naujas zemes nuomos sutartis arba | U0sto funkcing paskirtj
aliy susitarimu  atliekant  jy|atitinkandciai veiklai vykdyti
keitimus, nurodyti, kokiai konkreciai | Nuomininkas jsipareigoja
uosto funkcine paskirtj atitinkan¢iai | naudoti uosto zemes plotg.
veiklai vykdyti nuomininkas
jsipareigoja naudoti uosto Zemeés
plota.
6.1. Pagal LR susisiekimo ministro jsakymu patvirtintus kriterijus, apibréziancius uosto funkcine paskirtj atitinkancig { Uosto direkcija 2024-03-31
veikla (5.1 priemoné), parengta ir Uosto direkcijos generalinio direktoriaus jsakymu patvirtinta tvarka ir
aplinkybés, kurioms esant uosto Zemés nuomos sutartyse nurodoma konkreti uosto funkcine paskirtj atitinkanti
veikla.
Vidutinés svarbos | Kity darby, susijusiy su uosto | Néra numatyta kity {Yra numatyta kity | Uosto direkcija 2024 m.
7. Siekiant, kad emés nuomos | funkcine paskirtimi, minimaliy | darby minimaliy ~ |darby minimaliy
sutartyse kity darby, susijusiy su|Masty (sipareigojimy) imasty imasty
uosto TEIE paskirtimi, nustatymo tvarkos | (jsipareigojimy) i (jsipareigojimy)

minimalds mastai (jsipareigojimai) | patvirtinimas. nustatymo tvarka. nustatymo tvarka.




VALSTYBINIO AUDITO ATASKAITA

Pagrindinis audito rezultatas

7.1.

7.2.

8.

8.1.

Rekomendacija (pokytis, kurio
siekiama) / priemonés

tiksliau
veiklos

parodyty  nuomininky
prisidéjimg prie uosto
veiklos tiksly pasiekimo, patvirtinti
minimaliy ~ kity darby  masty
(jsipareigojimy) nuomojamame
uosto Zemeés sklype, kuriam néra
galimybes nustatyti krovos
jsipareigojimo, nustatymo tvarka,
atsizvelgiant j nuomojamo sklypo
vietg, plota, situacija rinkoje ir pan.

jsipareigojimy ,per metus perkrauti ne maziau kaip

Pokycio vertinimo rodikliai ir jy reikSmés*

rodiklis

pradiné reikSmé

siektina reikSmé

Subjektas,
kuriam pateikta
rekomendacija/
igyvendinantis

Rekomendacijos
(pokycio, kurio
siekiama)** /
priemoniy***

(nurodytus konkurso salygose)....(jrasyti)".

paskirtimi, minimaliy masty (jsipareigojimy) nustatymo tvarka.
Vidutinés svarbos

Siekiant stiprinti vidaus kontrole ir
uztikrinti, kad nuomininkai tinkamai
naudoty uosto Zeme uosto veiklai
vykdyti, nustatyti zemes
naudojimo kontrolés procedury
tvarka, kurioje buty numatyta
patikrinimy periodiSkumas ir
atranka, jy proceduros, atsakingi
asmenys ir kt.

uosto

Parengtos ir Uosto direkcijos gener

priemones igsyvendinimo
terminas
Naujy uosto Zzemés nuomos |0 proc. 100 proc. Uosto direkcija 2028 m.
sutarciy ir Saliy susitarimu
atlikus jy pakeitimus,
nurodyti, kokie yra kity darby,
susijusiy su uosto funkcine
paskirtimi, minimaltus mastai
(jsipareigojimai).
Pakeista Klaipédos valstybinio jary uosto zemés nuomos sutarties formos nuostata dél nuomininko ! Susisiekimo 2022-12-31
................... tlkstanciy tony, vykdyti apyvartg ne maziau kaip { ministerija
UZ o takstanciy eury (nereikalinga iSbraukti)“ j ,per metus perkrauti ne maziau kaip ............... takstanciy
tony, vykdyti kity darby, susijusiy su uosto funkcine paskirtimi, minimalius mastus ar kitus veiklos rodiklius
Parengta ir Uosto direkcijos generalinio direktoriaus jsakymu patvirtinta kity darby, susijusiy su uosto funkcine { Uosto direkcija 2023-06-30
Numatytos uosto Zemes Néra numatyty Yra numatytos uosto { Uosto direkcija 2023 m.
naudojimo kontrolés uosto Zzemes Zemes naudojimo
proceduros. naudojimo kontrolés
kontrolés proceduros.
procedury.
alinio direktoriaus jsakymu patvirtintos uosto zemes naudojimo kontrolés| Uosto direkcija 2022-12-31
proceduros, numatant patikrinimy periodiskuma, patikrinimy tvarkga, atsakingus asmenis ir kt.
Uosto direkcijos pagal 0 proc. 100 proc. Uosto direkcija 2025 m.

Vidutinés svarbos

9.

Siekiant stiprinti vidaus kontrole ir
uztikrinti, kad nuomininkai tinkamai
naudoty uosto Zzeme uosto veiklai
vykdyti, ne reCiau kaip viena kartg

patvirtintas uosto Zemeés
kontroles proceduras
atliekami patikrinimai del
uosto Zzemes naudojimo.

per metus atlikti patikrinimus déel




VALSTYBINIO AUDITO ATASKAITA

Pagrindinis audito rezultatas

Rekomendacija (pokytis, kurio
siekiama) / priemonés

Pokycio vertinimo rodikliai ir jy reikSmés*

Subjektas,

rodiklis

pradiné reikSmé

siektina reikSmé

kuriam pateikta
rekomendacija/
igyvendinantis

Rekomendacijos
(pokycio, kurio
siekiama)** /
priemoniy***

priemones igsyvendinimo
terminas
uosto zemés naudojimo uoSto |
veiklai vykdyti ir uztikrinti  jyi | |
atsekamuma.
9.1. Pagal Uosto direkcijos generalinio direktoriaus jsakymu patvirtinta uosto Zemés naudojimo kontrolés: Uosto direkcija 2024-12-31
procediry tvarka (8.1 priemoné) atlikti patikrinimai.
Vidutinés svarbos Teises aktuose nustatyta Teises aktuose Teisés aktuose yra | Susisiekimo 2024 m.
10. Siekiant  uztikrinti,  kad  uosto sutikimy del nuomininko néra nustatytos nustatyta sutikimy | ministerija
teritorijoje wykdyty veikla tik tie I’]ekIlI’]OJam.OJ'O turto_lr_iemes sut|k|r_m_4 del del_nuo_mmnjko
uosto Yemés nuomininkai, kurie|NUOMOS teisés perleidimo nuomininko nekilnojamojo turto
rezultatyviai prisidéty prie uostui|tretiesiems asmenims nek|ln.OJvamoVJo |r2e_mes nuomos
keliamy veiklos tiksly pasiekimo, iSdavimo tvarka. turtowzeme; tepes perle|d|mo
inicijuoti teisés akty pakeitimus, nuomos teises tretiesiems
numatant, kad nuomininkai turi perleidimo asmenims isdavimo
pateikti Uosto direkcijai duomenis tretiesiems tvarka.
bei pagrindzian¢ius dokumentus FSlmESinsS
sutikimui dél nuomininky isdavimo tvarkos.
nekilnojamojo turto perleidimo ir
zemes nuomos teises suteikimo
gauti; kad pries iSduodant sutikima
buty atliekami vertinimai dél naujo
nuomininko veiklos ir kad sutikimai
buty iSduodami tik tada, kai nauji
nuomininkai atitinka nustatytus
reikalavimus.
10.1. Pakeistas Klaipédos valstybinio jiury uosto naudojimo taisykliy Il skyrius ,Uosto Zemé*, papildant jj ir numatant, | Susisiekimo 2023-06-30
kokius duomenis bei pagrindZiancius dokumentus uosto Zemeés nuomininkai turi pateikti Uosto direkcijai, kad { ministerija

gauty sutikima dél nuomininky nekilnojamojo turto ir teisés j uosto Zemés nuoma perleidimo.

* Detalus pokyciy vertinimo rodikliy duomenys pateikti 3 priede ,PokycCiy vertinimo rodikliy duomenys”.

** Priemones ir terminus joms jgyvendinti, pokyciui pasiekti ir rodikliams pamatuoti pateiké Susisiekimo ministerija ir Uosto direkcija.

*** Rekomendacijy jgyvendinimo stebésenos metu gali bati tikslinamos arba keiciamos rekomendacijy jgyvendinimo plane nurodytos priemones ar pokyciy vertinimo rodikliai Valstybinio

audito rekomendacijy jgyvendinimo stebésenos tvarkos apraso nustatyta tvarka. Aktualus priemoniy ir pokyciy vertinimo rodikliy sarasas yra pateikiamas Valstybés kontrolés atviruose
duomenyse adresu www.valstybeskontrole.lt.

Atstovas rySiams, atsakingas uz Valstybeés kontrolés informavima apie priemoniy jgyvendinima ir kai kuriy rodikliy reikSmes plane nustatytais terminais:



http://www.valstybeskontrole.lt/

VALSTYBINIO AUDITO ATASKAITA

Pagrindinis audito rezultatas

Rekomendacija (pokytis, kurio
siekiama) / priemonés

Pokycio vertinimo rodikliai ir jy reikSmés*

rodiklis

pradiné reikSmé

siektina reikSmé

Subjektas,
kuriam pateikta
rekomendacija/
igyvendinantis

priemones

Rekomendacijos
(pokycio, kurio
siekiama)** /
priemoniy***
igsyvendinimo
terminas

Susisiekimo ministerijos Vandens ir geleZinkeliy transporto politikos grupés vadovas Vidmantas Tamulis, tel. 8 680 40669, el. pastas vidmantas.tamulis@sumin.lt

V| Klaipédos valstybinio jury uosto direkcijos Ekonomikos ir strateginio planavimo skyriaus vadove Audinga Jokubauskiené, tel. 8 46 499 664, el. pastas a.jokubauskiene@port.lt

Veiklos audito 3-iojo audito departamento vadovas

Veiklos audito 3-iojo audito departamento auditore-grupés vadove

Mindaugas Salcius

Giedre Piktelyte




VALSTYBINIO AUDITO ATASKAITA

PRIEDAI

Valstybinio audito ataskaitos
projektas

,Klaipedos jury uosto
infrastrukturos valdymas “

1 priedas

Santrumpos ir savokos

Krantiné - nustatyto ilgio, plocio ir leistiny apkrovy hidrotechninis jrenginys, skirtas
laivams Svartuoti ir krauti, keleiviams jlaipinti ar iSlaipinti.

NZT - Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemes Gkio ministerijos.

Nuomininkai - uosto Zemes naudotojai, sudare su Uosto direkcija uosto Zemés nuomos
sutartis.

Uosto akvatorija — Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyty riby vandens plotas,
kuriame yra laivybos kanalas, pludrieji statiniai ir vidinis bei iSorinis reidai.

Uosto direkcija — valstybés jmoneé Klaipédos valstybinio jury uosto direkcija.

Uosto infrastruktura — hidrotechniniy ir inzineriniy jrenginiy ir statiniy, navigaciniy
jrenginiy, taip pat keliy bei privaziuojamyjy gelezinkelio keliy kompleksas.

Uosto naudotojas - su Uosto direkcija sudariusi sutartj del veiklos uoste Lietuvos
Respublikoje jregistruota jmoné ar uzsienio juridinio asmens, kuris pagal savo Salies
teises aktus turi teise verstis komercine ir tkine veikla, filialas.

Uosto rezerviné teritorija — uosto teritorijai plésti reikalingos su uosto teritorija turincios
ribas Lietuvos Respublikos teritorijos dalys, kuriy sarasa tvirtina Lietuvos Respublikos
Viyriausybe.

Uosto riba - linija, skirianti uosto teritorijg nuo likusios Lietuvos Respublikos teritorijos
dalies.

Uosto rinkliava - laivy savininky (valdytojy) mokamos privalomosios jmokos uz
naudojimasi uostu.

Uosto suprastruktura - laivy krovos jrenginiy kompleksas ir kiti statiniai bei jrenginiai,
nepriskirti uosto infrastruktarai.

Uosto Zemé - Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyty riby Zemeés plotas su jame
esancia uosto infrastruktura.

Uosto Zemés naudotojas — uosto naudotojas, sudares sutartj su Uosto direkcija del uosto
Zemes nuomos.



VALSTYBINIO AUDITO ATASKAITA

Valstybinio audito ataskaitos
projektas

,Klaipédos jury uosto infrastrukturos
valdymas “

2 priedas

Audito apimtis ir metodai

Audito apimtis

Audito tikslas — jvertinti, ar uosto zeme ir infrastruktira valdoma ir naudojama efektyviai
bei rezultatyviai.

Pagrindiniai audito klausimai:
e ar uztikrinamas kryptingas uosto Zzemes ir infrastrukttros valdymas;
e aruosto Zemeé valdoma, kad buty uztikrintas tinkamas jos naudojimas;

e ar uztikrinama tvari uosto zemes plétra.

Audituojami subjektai:

e Susisiekimo ministerija: formuoja valstybés politika vandens transporto srityje,
organizuoja, koordinuoja ir kontroliuoja jos jgyvendinima. Taip pat ministerija
jgyvendina V] Klaipedos valstybinio jury uosto direkcijos savininko teises ir
pareigas.

e V| Klaipédos valstybinio jlry uosto direkcija: teikia viesgsias paslaugas
eksploatuodama Klaipédos valstybinj jury uostg ir valdydama uoste esancius
valstybei nuosavybes teise priklausancius objektus, uZztikrindama uosto
funkcionavima ir konkurencinguma.

Duomenis ir informacija rinkome is Konkurencijos tarybos, Nacionalinés zemes tarybos
prie ZUM, Klaipédos m. savivaldybés ir Lietuvos jiry krovos kompanijy asociacijos.

Audituojamas laikotarpis — 2018-2021 m., bet siekdami jvertinti pokyCius naudojome ir
ankstesniy bei 2022 m. duomenis.

Auditas atliktas pagal tarptautinius auksciausiyjy audito institucijy standartus™.

Audito duomeny rinkimo ir vertinimo metodai

Audito ataskaitos

skyrius / poskyris | Tikslas

Taikyti duomeny rinkimo ir vertinimo metodai

1. Infrastruktiros  Dokumenty perzitra Jvertinti, ar krantines
biiklé gerintina  Nagrinéjome Klaipédos valstybinio jiry uosto jstatyma; atitinka esminius statinio
Statybos jstatyma; Nacionalinés susisiekimo plétros 2014-2022 T Statinio projekto
m. programa; 18-osios Vyriausybés programa; Susisiekimo reikalavimus.
ministerijos 2016-2021 m. strateginius veiklos planus, 2018 ir
2000 m. rastus del valstybés siekiamy tiksly ir keliamy
lukesciy V] Klaipédos valstybinio jary uosto direkcijai; aplinkos
ministro jsakyma dél STR 1.07.03:2017 ,Statiniy techninés ir
naudojimo priezitros tvarka. Naujy nekilnojamojo turto

5 3000-asis TAAIS ,Veiklos audito standartas®, prieiga per interneta:
https:/ /www.valstybeskontrole.lt/LT/post/15649/ (Ziliréta 2022-05-19).



https://www.valstybeskontrole.lt/LT/post/15649/

VALSTYBINIO AUDITO ATASKAITA

Audito ataskaitos
skyrius / poskyris |

Taikyti duomeny rinkimo ir vertinimo metodai Tikslas

kadastro objekty formavimo tvarka“ patvirtinimo; susisiekimo
ministro jsakymus dél valstybés jmoneés Klaipédos valstybinio
jury uosto direkcijos jstaty patvirtinimo; del Klaipédos
valstybinio jury uosto hidrotechnikos statiniy eksploatavimo
taisykliy patvirtinimo; del Klaipédos valstybinio jury uosto
naudojimo taisykliy patvirtinimo; del Klaipedos valstybinio
jury uosto zemeés nuomos sutarties formos patvirtinimo; Uosto
direkcijos 2016-2021 m. strateginius veiklos planus bei veiklos
ataskaitas; Uosto direkcijos generalinio direktoriaus jsakymus
del V] Klaipédos valstybinio jury uosto direkcijos planuojamy
igyvendinti turto jsigijimo ir ne uosto infrastruktiros objekty
vertinimo ir atrankos  komisijos darbo reglamento
patvirtinimo; dél Klaipedos valstybinio jury uosto kapitono
nuostaty patvirtinimo; dél krantiniy 65, 65 a ir Zvejy g. 8
eksploatacijos nutraukimo; Uosto infrastruktlros investicijy
igyvendinimo 2020 m. stebésenos ataskaita.

Duomeny analizé

Analizavome Uosto direkcijos 2021-12-31 data pateiktus
duomenis apie uosto krantiniy bukle ir atsakymus j klausimus
dél krantiniy priezidros, buklés nustatymo, atlikty ir
planuojamy atlikti  remonto darby ir kt; 40-ies
nepatenkinamos (blogos) biklés uosto krantiniy specialiyjy
apzilry ataskaitas.

Pokalbis su:

Susisiekimo ministerijos Vandens ir geleZinkeliy transporto
politikos grupeés, Uosto direkcijos atstovais.

Dokumenty perzitra Jvertinti, ar visi Uosto
Nagrinéjome Valstybés ir savivaldybiy turto apskaitos, direkcijos patikejimo teise
valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatyma; Klaipédos vqldom] pastatai yra
valstybinio jiry uosto jstatyma; Statybos jstatyma; tinkaminaudoti uosto
Vyriausybés nutarima dél Valstybés turtiniy ir neturtiniy teisiy Vveikloje.

igyvendinimo valstybés valdomose jmonése tvarkos apraso

patvirtinimo; aplinkos ministro jsakyma del STR 1.07.03:2017

,Statiniy techninés ir naudojimo priezitros tvarka. Naujy

nekilnojamojo turto kadastro objekty formavimo tvarka®,

patvirtinimo; Uosto direkcijos generalinio direktoriaus

jsakymus dél turto pripaZinimo netinkamu (negalimu) naudoti.

Duomeny analizé

Analizavome Uosto direkcijos 2021-12-31 data pateiktus
duomenis apie direkcijos valdomus pastatus, 2014-2021 m.
patirtas Siy pastaty iSlaikymo ir priezitiros iSlaidas ir
atsakymus j klausimus del uosto veikloje nenaudojamy
pastaty tolesnio naudojimo ir kt; 7 nenaudojamy pastaty
komisijos nereikalingam arba netinkamam (negalimam)
naudoti nekilnojamajam turtui apziuréti, nurasyti ir likviduoti
aktus, statinio dalinés ekspertizés aktus.

ApZiura

Atlikome 8" (i3 10) pastaty apZzilra.

Pokalbis su:

Uosto direkcijos atstovais.

2. Uosto zemes ir  Dokumenty perzitra Jvertinti, ar Uosto
rezerviniy Nagrinéjome Klaipédos valstybinio jary uosto jstatyma; direkcija turi duomenis
teritorijy Vyriausybés nutarimus dél Viedosios Klaipédos valstybinio apie visy uosto zemes
valdymas jiiry uosto Zemés nuomos teisés suteikimo procediros tvarkos by pasikeitimus ir
tobulintinas apraso patvirtinimo, dél Klaipédos valstybinio jiry uosto atlikus kadastrinius

Zemes, uosto akvatorijos ir uosto rezerviniy teritorijy riby matgvimus svufO/fmuojamli
patvirtinimo; Uosto direkcijos ir UAB ,Geosmart® paslaugy Nauji uosto Zemes sklypai,

pirkimo-pardavimo sutart]. kurie jregistruojami
Duomenuy analizée Nekilnojamojo turto
buomeny analize ‘

registre.

Analizavome Uosto direkcijos pateiktus duomenis apie 2016-
2021 m. atliktus 41 uosto krantinés rekonstravimo darbus,
kuriy metu dalis akvatorijos buvo uZpilta gruntu arba
nukasama dalis uosto zemeés, patikslintas zemés nuomos
sutartis (16) su zemés sklypy planais ir kt.

6 Atlikome 8 (i3 10) pastaty apZiira, nes 2-yjy pastaty griovimo darbams 2021 m. spalio-lapkric¢io mén.
pasiradytos rangos sutartys ir apzitiros metu (2022 m. vasario mén.) Sie pastatai buvo pradéti griauti.



VALSTYBINIO AUDITO ATASKAITA

Audito ataskaitos

i
. . Taikyti duomeny rinkimo ir vertinimo metodai i Tikslas
skyrius / poskyris | |
Pokalbis su:
Uosto direkcijos atstovais.
Dokumenty perzitra Jvertinti, ar:
Nagrinéjome Europos Parlamento ir Tarybos reglamenta (ES) ® teises aktuose
2017/352, kuriuo nustatoma uosto paslaugy teikimo sistema ir apibrézta, kokia
bendros finansinio uosty skaidrumo taisykles; Transporto veikla atitinka
veiklos pagrindy jstatyma; Klaipeédos valstybinio jury uosto uosto funkcine
istatyma; Vyriausybés nutarimus dél Susisiekimo ministerijos paskirtj:

nuostaty patvirtinimo, del VieSosios Klaipédos valstybinio jury
uosto zemés nuomos teisés suteikimo procedulros tvarkos
apraso patvirtinimo; susisiekimo ministro jsakyma del

®  visose uosto
Zemeés nuomos

Klaipédos valstybinio jiry uosto zemés nuomos sutarties sutaréyse

formos patvirtinimo; teisingumo ministro jsakyma dél teisés Zuri vta

akty projekty rengimo rekomendacijy patvirtinimo; Uosto onkrett
nuomininko

direkcijos generalinio direktoriaus jsakyma dél Finansy
kontroleés taisykliy patvirtinimo.

Duomeny analizé

Analizavome Uosto direkcijos 2021-12-31 data pateiktus
duomenis apie sudarytas uosto zemés nuomos sutartis ir jose
nurodytus nuomininky jsipareigojimus del uosto Zemeés
sklypo naudojimo jy veiklai vykdyti; Uosto direkcijos ir
Susisiekimo ministerijos atsakymus j klausimus dél teisés
akty, kuriuose buty nurodytas veikly sarasas, atitinkantis
uosto funkcine paskirtj; déel nuomininky naudojamo uosto
Zemes ploto uosto veiklai vykdyti; del sutartyse nurodytos
konkrecios veiklos, kuriag nuomininkai jsipareigoja vykdyti, ir
kt.

Pokalbis su:

Susisiekimo ministerijos Vandens ir geleZinkeliy transporto
politikos grupes, Uosto direkcijos atstovais.

vykdoma veikla.

Dokumenty perzitra Jvertinti, ar uosto Zemes
Nagrinéjome Europos Parlamento ir Tarybos reglamentg (ES) Nnuomos sutartyse
2017/352, kuriuo nustatoma uosto paslaugy teikimo sistema ir numatyti kity darby,
bendros finansinio uosty skaidrumo taisykles; Klaipédos SUsijusiy su uosto veikla,
valstybinio jlry uosto jstatyma; susisiekimo ministro jsakyma JSipareigojimaiyra

dél Klaipédos valstybinio jiry uosto Zemés nuomos sutarties tinkami nuomininko
formos patvirtinimo; Susisiekimo ministerijos 2016-2021 m. Veiklai vertinti uoste.
strateginius veiklos planus, 2000 m. rasta del valstybes

siekiamy tiksly ir keliamy lokesciy V| Klaipédos valstybinio

jury uosto direkcijai; Uosto direkcijos generalinio direktoriaus

jsakymus dél V] Klaipedos valstybinio jury uosto direkcijos

planuojamy jgyvendinti turto jsigijimo ir ne uosto

infrastrukttros objekty vertinimo ir atrankos komisijos darbo

reglamento patvirtinimo; del Finansy kontrolés taisykliy

patvirtinimo.

Duomeny analizé

Analizavome Uosto direkcijos 2021-12-31 data pateiktus
duomenis apie sudarytas uosto zemés nuomos sutartis ir jose
nuomininkams numatytus krovos ir apyvartos jsipareigojimus,
Siy jpareigojimy jvykdyma / nejvykdyma 2017-2020 m. ir
atsakymus j klausimus dél krovos ir apyvartos jsipareigojimy
apskaic¢iavimo metodikos,  nuomininkams numatyty Siy
jsipareigojimy nejvykdymo, taikomy poveikio priemoniy jy
nevykdantiems nuomininkams ir kt.

Pokalbis su:

Susisiekimo ministerijos Vandens ir geleZinkeliy transporto
politikos grupeés, Uosto direkcijos atstovais.

Dokumenty perziura Jvertinti, ar 2016 m.

Nagrinéjome Europos Parlamento ir Tarybos reglamenta (ES) sudarapt ”OUJ;OS ]
2017/352, kuriuo nustatoma uosto paslaugy teikimo sistema ir (atnaujintas) zemes
bendros finansinio uosty skaidrumo taisykles; Klaipédos Nnuomos sutartis atliktas
valstybinio jury uosto jstatyma; Vyriausybés nutarimus del t/n'feamas ”HQm/”’”kU
Susisiekimo ministerijos nuostaty patvirtinimo; dél Vie3osios Veiklos vertinimas.
Klaipédos valstybinio jliry uosto Zemés nuomos teises

suteikimo procediros tvarkos apraso patvirtinimo; del

Viesosios Klaipedos valstybinio jlury uosto Zemés nuomos

teisés suteikimo procediros sudarant naujas (atnaujintas)

Klaipédos valstybinio jlry uosto Zemés nuomos sutartis
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Audito ataskaitos
skyrius / poskyris

Taikyti duomeny rinkimo ir vertinimo metodai

Tikslas

vykdymo tvarkos apraso patvirtinimo; susisiekimo ministro
isakyma del VieSosios Klaipedos valstybinio jury uosto zemés
nuomos teisés suteikimo proceduros sudarant naujas
(atnaujintas) Klaipédos valstybinio jiry uosto Zemés nuomos
sutartis vykdymo komisijos sudarymo ir jos veiklos nuostaty
patvirtinimo; del Klaipédos valstybinio jury uosto Zemeés
nuomos sutarties formos patvirtinimo; Uosto direkcijos
generalinio direktoriaus jsakyma dél Finansy kontrolés
taisykliy patvirtinimo; Klaipédos valstybinio jury uosto
jstatymo Nr. 1-1340 1,2,23,25 straipsniy pakeitimo ir jstatymo
papildymo 25" straipsniu jstatymo projekto aiskinamajj rasta;
advokaty kontoros ,Borenius” ir profesoriaus dr. Eric Van
Hooydonk studija ,Klaipédos valstybinio jury uosto Zemeés
nuomos teisinis reglamentavimas Europos  S3jungos
kontekste”.

Duomeny analizé

Analizavome Uosto direkcijos 2021-12-31 data pateiktus
duomenis apie su uosto Zemés nuomininkais sudarytas
nuomos sutartis, kurios 2016 m. buvo atnaujintos arba

sudarytos naujos pagal Apraso ™ nuostatas; atsitiktinés

atrankos bidu atrinktas 35" (i 63) uosto Zemés nuomos
sutartis, kurios 2016 m. buvo atnaujintos su 16 nuomininky; 16
kvietimy nuomininkams dél atwkimo | derybas; 16
nuomininky atsakymy déel atvykimo j derybas; 16 komisijos
protokoly; 2016 m. deryby bldu naujai sudarytas 4 Zemeés
nuomos sutartis su trimis uosto statiniy, esanciy uoste,
savininkais bei su Siais savininkais sudarytas 4 senas sutartis,
buhalterinius iSrasus apie Siy minéty savininky mokéjimus uz
Zemés nuoma, SM ir Uosto direkcijos atsakymus j klausimus
dél atrinktose 35 sutartyse nurodyto Zemés nuomos termino
pagrindimo ir kt.

Pokalbis su:

Susisiekimo ministerijos Vandens ir geleZinkeliy transporto
politikos grupeés, Uosto direkcijos atstovais.

Dokumenty perziura

Nagrinejome Civilinj kodeksa, Klaipédos valstybinio jury uosto
jstatyma; Vyriausybés nutarima dél VieSosios Klaipédos
valstybinio jury uosto Zemés nuomos teisés suteikimo
proceduros tvarkos apraso patvirtinimo; susisiekimo ministro
isakyma del Klaipédos valstybinio jury uosto zemés nuomos
sutarties formos patvirtinimo; Uosto direkcijos generalinio
direktoriaus jsakyma del Finansy kontrolés taisykliy
patvirtinimo; Klaipédos valstybinio jury uosto jstatymo Nr. |-
1340 1,2,23,25 straipsniy pakeitimo ir jstatymo papildymo 25
straipsniu jstatymo projekto aiSkinamajj rasta; Advokaty
kontoros ,Borenius” ir profesoriaus dr. Eric Van Hooydonk
studija ,Klaipédos valstybinio jury uosto Zemés nuomos
teisinis reglamentavimas Europos Sgjungos kontekste".

Duomeny analizé

Analizavome Uosto direkcijos pateiktus duomenis apie 2017-
2020 m. esamiems nuomininkams iSduotus sutikimus del jy
nekilnojamojo turto perleidimo ir uosto zemés nuomos teises
suteikimo naujiems nuomininkams, esamy (6) nuomininky 9
prasymus dél sutikimo parduoti jy nekilnojamajj turta, Uosto
direkcijos 9 sutikimus dél nekilnojamojo turto pardavimo
sandoriy, Uosto direkcijos su esamais (6) ir naujais (4)
nuomininkais sudarytas (i viso 10) uosto Zemés nuomos
sutartis, Nacionalinio saugumo komisijos iSvadas dél 4 naujy
nuomininky ir Uosto direkcijos atsakymus j klausimus dél
sutikimy iSdavimo procedury reglamentavimo ir kt.

Pokalbis su:

Jvertinti, ar :

sutikimy del
perleidziamo
esamo uosto
zemes
nuomininko
nekilnojamojo
turto ir
suteikiamos
Zemes nuomos
teises naujam
nuomininRkui
isdavimo
proceduros yra
reglamentuotos;

Uosto direkcija
turi visus
duomenis apie
naujy
nuomininky
planuojamg
vyRdyti veiklg
uoste ir juos
analizuoja pagal
nustatytus
reikalavimus.

"7 vyriausybés 2016-07-20 nutarimas Nr. 768 ,Dél VieSosios Klaipédos valstybinio j

u
u

ry uosto Zemes nuomos

teisés suteikimo procedlras sudarant naujas (atnaujintas) Klaipédos valstybinio jlry uosto Zemés nuomos
sutartis vykdymo tvarkos apraso patvirtinimo®.

118 1€

nustatytas trumpesnis negu 50 m.

ju: 29 sutartis, kurioms buvo nustatytas 50 m. galiojimo terminas, ir 6 sutartis, kurioms galiojimo terminas
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Audito ataskaitos

|
. . Taikyti duomeny rinkimo ir vertinimo metodai i Tikslas
skyrius / poskyris | |
Susisiekimo ministerijos Vandens ir geleZinkeliy transporto
politikos grupeés, Uosto direkcijos atstovais.
Dokumenty perzitra Jvertinti, ar uZtikrinama

Nagrinéjome Klaipédos valstybinio jliry uosto jstatymg; tinfeamq uostoéemés
Vyriausybés nutarima dél naudojamy kitos paskirties naudojimo kontrole.
valstybinés Zemeés sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy

patvirtinimo; susisiekimo ministro jsakymus dél Klaipédos

valstybinio jury uosto Zemés nuomos sutarties formos

patvirtinimo; del Klaipédos valstybinio jury uosto naudojimo

taisykliy patvirtinimo; zemés Gkio ministro jsakyma dél NZT

nuostaty  patvirtinimo;  Uosto  direkcijos  generalinio

direktoriaus jsakyma del Finansy kontrolés taisykliy

patvirtinimo.

Duomeny analizé

Analizavome Uosto direkcijos pateiktus duomenis apie uosto
Zemeés naudojimo kontrole ir atsakymus | klausimus
dél uosto Zemés naudojimo kontrolés procediry atlikimo,
apie kitus fizinius bei juridinius asmenis, kurie veikla vykde
nuomininko uosto 7emés naudojamame plote ir kt; NZT
pateiktus atsakymus j klausimus dél uosto Zzemés valstybinés
kontroles.

Pokalbis su:

Susisiekimo ministerijos Vandens ir gelezinkeliy transporto
politikos grupeés, NZT, Uosto direkcijos atstovais.

Dokumenty perzitra Jvertinti, ar sudarytos
Nagrinejome Klaipedos valstybinio jury uosto jstatymag; t/nkamos §glygos o
Vyriausybés nutarimus dél Klaipédos valstybinio jiry uosto Rryptingaiir sklandziai
Zemés, uosto akvatorijos ir uosto rezerviniy teritorijy riby Prijungti rezervines uosto
patvirtinimo; dél Klaipédos valstybinio jary uosto rezerviniy teritorjas prie uosto
teritorijy priezidros ir tvarkymo taisykliy patvirtinimo; Zemes.

Klaipédos valstybinio jlry uosto (Zemés, vidinés akvatorijos,

iSorinio reido ir susijusios infrastruktiros) bendrajj plang;

Uosto ir rezervinés uosto teritorijos tarp Baltijos pr. tesinio ir

Senosios Smilteles g. Klaipedoje detalyjj plana.

Duomeny analize

Analizavome Uosto direkcijos 2021-12-31 data pateiktus

duomenis apie planuojama rezerviniy uosto teritorijy

panaudojima bei Klaipédos m. savivaldybes ir Susisiekimo

ministerijos atsakymus | klausimus dél rezerviniy uosto

teritorijy panaudojimo ir kt.

ApZilra

Atlikome visy (&) rezerviniy uosto teritorijy apzidras.

Pokalbis su:

Uosto direkcijos atstovais.
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Valstybinio audito ataskaitos projektas
,Klaipédos jury uosto infrastrukturos valdymas “

3 priedas
PokycCiy vertinimo rodikliy duomenys
1 lentelé
Rodiklis
Matavimo vienetas - Proc. Proc. Proc. -
Pradiné reikSme LukescCiy raste neiskeltas 25 0 0 Néra nustatyty kriterijy,
nefinansinis lukestis deél turto pagal kuriuos
efektyvaus valdymo ir uosto Nekilnojamojo turto
krantiniy tinkamos bukles registre jregistruojami
uztikrinimo, atsizvelgiant j tai, kad duomenys apie uosto
kartu buty jgyvendinti keliami Zemes sklypy ir akvatorijos
investicijy grazos tikslai. ploty pasikeitimus.
Pradinés reikSmes fiksavimo data 2021 m. 2021 m. 2021 m. 2021 m. 2021 m.
Siektina reiksmé LukescCiy raste yra iskeltas 10 5 100 Yra patvirtinti kriterijai,
nefinansinis lukestis del turto pagal kuriuos
efektyvaus valdymo ir uosto Nekilnojamojo turto
krantiniy tinkamos buklés registre jregistruojami
uztikrinimo, atsizvelgiant j tai, kad duomenys apie uosto
kartu buty jgyvendinti keliami Zemes sklypy ir akvatorijos
investicijy grazos tikslai. ploty pasikeitimus.
Gerai Patvirtintas lUkesciy rastas, <77

kuriame iskeltas nefinansinis
lUkestis dél turto efektyvaus
Tolerancijos valdymo ir uosto krantiniy
ribos tinkamos baklés uztikrinimo,
atsizvelgiant j tai, kad kartu buty
igyvendinti keliami investicijy
grazos tikslai.

<5,8 285 Patvirtinti teisés aktai dél
kriterijy nustatymo.
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Rodiklis

Vidutiniskai Parengtas lukesciy rastas, 7,8-7,9 5,9-6,6 84,9-70 Parengti teisés akty
kuriame iskeltas nefinansinis projektai del kriterijy
lUkestis dél turto efektyvaus nustatymo.

valdymo ir uosto krantiniy
tinkamos badklés uztikrinimo,
atsizvelgiant j tai, kad kartu baty
igyvendinti keliami investicijy
grazos tikslai.

Blogai Neparengtas lukesciy rastas, >7,6 >6,7 <69,9 Neparengti teisés akty
kuriame iskeltas nefinansinis projektai del kriterijy
lUkestis dél turto efektyvaus nustatymo.

valdymo ir uosto krantiniy
tinkamos baklés uztikrinimo,
atsizvelgiant j tai, kad kartu baty
igyvendinti keliami investicijy
grazos tikslai.

Siektinos reikSmes 2023 m. 2032 m. 2024 m. 2024 m. 2023 m.
fiksavimo data

Duomeny saltinis Susisiekimo ministerijos jsakymas Uosto direkcijos Vyriausybés nutarimas Vyriausybes nutarimas Uosto direkcijos teisés aktai
rodikliui skaiciuoti duomenys apie uosto
krantiniy bukles
nustatyma
Periodinés reikSmeés fiksavimo data Vertinant pokytj Vertinant pokytj Vertinant pokytj Vertinant pokytj Vertinant pokytj
Detalus skaiciavimo / vertinimo Vertinami Susisiekimo Vertinami Uosto Vertinami Vyriausybeés Vertinami Vyriausybés nutarime Vertinami Uosto direkcijos
aprasymas ministerijos jsakymai, siekiant  direkcijos duomenys apie  nutarime pateikti duomenys pateikti duomenys apie uosto jsakymai, siekiant
iSsiaiskinti, ar yra patvirtintas uosto krantiniy buklés  apie rezerviniy teritorijy ploty Zemes ir akvatorijos ploty iSsiaiskinti, ar yra nustatyti
lukesciy rastas, kuriame iSkeltas nustatyma, siekiant pokycius, siekiant nustatyti, ar pokycius, siekiant nustatyti, ar kriterijai, pagal kuriuos
nefinansinis lukestis dél turto iSsiaiskinti, ar sumazéjo  perziurétas ir jvertintas uosto naujai suformuoti uosto sklypai yra Nekilnojamojo turto
efektyvaus valdymo ir uosto nepatenkinamos (blogos)  rezerviniy teritorijy poreikis. iregistruoti Nekilnojamojo turto registre jregistruojami
krantiniy tinkamos bukles bukles krantiniy ilgis. registre. duomenys apie uosto
uztikrinimo, atsizvelgiant j tai, kad Zemes sklypy ir akvatorijos
kartu buty jgyvendinti keliami ploty pasikeitimus.

investicijy grazos tikslai.
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2 lentele

Rodiklis

Matavimo vienetas - Proc. Proc. - -

Pradiné reikSme Teises aktuose néra nustatyty 0 0 Neéra numatyta kity darby Néra numatyty uosto Zemes
kriterijy, apibrézianciy uosto minimaliy masty naudojimo kontrolés
funkcine paskirtj atitinkancia (jsipareigojimy) nustatymo procedury.

veikla. tvarka.

Pradinés reikSmes fiksavimo 2021 m. 2021 m. 2021 m. 2021 m. 2021 m.

data

Siektina reikSme Teises aktuose yra nustatyti 100 100 Yra numatyta kity darby Yra numatytos uosto Zzemes
kriterijai, apibréziantys uosto minimaliy masty naudojimo kontrolés
funkcine paskirtj atitinkancia (jsipareigojimy) nustatymo proceduros.

veikla. tvarka.
Gerai Priimti teises aktai. >85 285 Patvirtinta kity darby Patvirtinti teisés aktai del uosto
minimaliy masty Zemeés naudojimo kontrolés
(jsipareigojimy) nustatymo procedary.
tvarka.

Toleranciios Vidutiniskai Parengti ir suderinti teisés akty 84,9-70 84,9-70 Parengtas kity darby minimaliy  Parengti teisés akty projektai

. J projektai. masty (jsipareigojimy) dél uosto zemés naudojimo

ribos . ) -

nustatymo tvarkos projektas. kontrolées procedury.
Blogai Teisés akty projektai <69,9 <69,9 Neparengta kity darby Teises akty projektai del uosto
neparengti. minimaliy masty Zemes naudojimo kontrolés
(jsipareigojimy) nustatymo procedury neparengti.
tvarka.

Siektinos reikSmeés 2024 m. 2028 m. 2028 m. 2024 m. 2023 m.

fiksavimo data

Duomeny Saltinis Teises aktai Uosto direkcijos duomenys Uosto direkcijos duomenys

rodikliui skaiciuoti

apie naujai sudarytas uosto
Zemes nuomos sutartis ir saliy
susitarimu atliktus juy
pakeitimus

apie naujai sudarytas uosto
Zemeés nuomos sutartis ir saliy
susitarimu atliktus juy
pakeitimus

Uosto direkcijos jsakymai

Uosto direkcijos jsakymai

Periodineés reikSmes fiksavimo
data

Vertinant pokytj

Vertinant pokytj

Vertinant pokytj

Vertinant pokytj

Vertinant pokytj
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Rodiklis

Detalus skaiCiavimo / vertinimo
aprasymas

3 lentelé

Vertinami priimti teisés aktai,
siekiant iSsiaiskinti, ar nustatyti
kriterijai, apibréziantys uosto
funkcine paskirtj atitinkancia
veikla.

Vertinamos uosto Zemeés
nuomos sutartys, siekiant
iSsiaiskinti, ar naujai
sudarytose uosto zemeés
nuomos sutartyse ir saliy
susitarimu atliktuose jy
pakeitimuose nurodyta, kokiai
konkreciai uosto funkcine
paskirtj atitinkanciai veiklai
vykdyti nuomininkas
jsipareigoja naudoti uosto
Zemes plota.

Rodiklis

Matavimo vienetas

Proc.

Pradiné reikSme

Teises aktuose néra nustatyta
sutikimy dél nuomininko
nekilnojamojo turto ir Zemeés
nuomos teisés perleidimo
tretiesiems asmenims isdavimo
tvarka.

Pradinés reikSmes fiksavimo
data

2021 m.

2021 m.

Siektina reikSme

100

Teiseés aktuose yra nustatyta
sutikimy del nuomininko
nekilnojamojo turto ir zemeés
nuomos teises perleidimo
tretiesiems asmenims iSdavimo
tvarka.

Vertinamos uosto Zemes
nuomos sutartys, siekiant
iSsiaiskinti, ar naujai
sudarytose uosto zemes
nuomos sutartyse ir saliy
susitarimu atliktuose jy
pakeitimuose nurodyta kity
darby, susijusiy su uosto
funkcine paskirtimi, minimalus
mastai (jsipareigojimai).

Vertinami Uosto direkcijos
jsakymai, siekiant issiaiskinti,
ar yra patvirtinta kity darby
minimaliy masty
(jsipareigojimy) apskaiciavimo
tvarka.

Vertinami Uosto direkcijos
jsakymai, siekiant issiaiskinti,
ar patvirtintos uosto zemes
naudojimo kontrolées
proceduros.
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Rodiklis

Gerai >85 Priimti teisés aktai.
Tolerancijos Vidutiniskai 84,9-70 Parengti teisés akty projektai.
ribos Blogai 69,9 Teisés akty projektai

neparengti.

Siektinos reikSmeés 2025 m. 2024 m.
fiksavimo data
Duomeny Saltinis Uosto direkcijos duomenys Teises aktai

rodikliui skaiciuoti

apie atliktus patikrinimus del
uosto zemeés naudojimo

Periodineés reikSmes fiksavimo
data

Vertinant pokytj

Vertinant pokytj

Detalus skaiCiavimo / vertinimo
aprasymas

Vertinamas atlikty patikrinimy
skaicius.

Vertinami priimti teisés aktai,
siekiant issiaiskinti, ar
nustatyta nuomininko

nekilnojamojo turto ir Zemeés

nuomos teisés perleidimo
tretiesiems asmenims iSdavimo
tvarka.
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Valstybinio audito ataskaitos
projektas

,Klaipédos jury uosto infrastrukturos
valdymas “

4 priedas

Uosto direkcijos ilgalaikis materialusis ir investicinis turtas

Eil. i Turto rusis i Matavimo 2021-12-31 Finansinés
Nr. | | vienetas Kioki Likuting ; baklés
iekis ikutiné verté ataskaitos
mln. Eur proc. eiluté
1. Uosto infrastruktiira, i$ viso, i5 jy: 574,7 90,2 Ilgalaikis
T materialusis
1.1 Statiniy, IS viso, IS juy: 515,0 100 turtas
111, Akvatorija ir jplaukos kanalas vnt. 2 165,8 32,2
1.1.2.  Bangolauziai vnt./km 2/2,2 311 6,0
1.1.3.  Krantines, is juy: 2924 56,8
1.13.1. Krantinés vnt./km 183/23,3 28772
1.1.3.2. Krantinéms priskiriami statiniai vnt. 43 572
1.1.4.  Krantinés dirbtiné uosto teritorija vnt. 1 0,6 0,1
115, Keliai vnt./km 9/53 8,5 17
1.1.6.  Gelezinkeliai, i$ jy: 16,2 31
11.6.1 Gelezinkelio keliai vnt./km 139/55,9 15,9
1.1.6.2 GelezZinkelio tinklai vnt. 24 0,3
1.1.7.  Navigaciniai zenklai vnt. 17 0,4 0,1
1.2. Sumokeéti avansai ir nebaigta statyba, 59,7
skirta uosto infrastruktdrai plésti
2. Uosto Zemé, i$ viso, i$ jos: ha 32 288,10 46,4 73
2.1, Uosto zeme, skirta nuomai ha 462,0 38,0 Investicinis
turtas
2.2. Uosto zeme, neskirta nuomai ha 921 7,0 Ilgalaikis
LTI materialusis
2.3. Uosto akvatorijos zeme, jskaitant ha 31734,0 1,4 turtas
iSorinj reida
3. Kitas ilgalaikis materialusis turtas, i$ 15,7 2,5 Ilgalaikis
viso, is jo: materialusis
3.1 Pastatai vnt. 16 2,0 turtas
3.2. Kitas Uosto direkcijos veikloje vnt. 1594 11,0
naudojamas ilgalaikis turtas™
33 Nebaigta statyba, skirta kitam, uosto 2,7
infrastruktdrai nepriskirtam turtui
plésti
3.4. Nebaigtas kurti kitas materialusis 2 0
turtas
4, Ilgalaikis materialusis ir investicinis 636,8 100

turtas, is viso (1 + 2 + 3 eil.):
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"9 Statiniai, nepriskiriami uosto infrastruktirai, masinos ir jranga, transporto priemonés, kita jranga, prietaisai
ir jrankiai, kitas materialusis turtas, kuriamas ilgalaikis materialusis turtas (masinos, jranga), teisé j nuoma -
zeme.



VALSTYBINIO AUDITO ATASKAITA

Valstybinio audito ataskaitos
projektas

,Klaipedos jury uosto infrastrukturos
valdymas “

5 priedas

Blogos buklés uosto krantinés, kuriy eksploatacija sustabdyta

Eil. Kranti Bendras Krantinés blogos Priimtas sprendimas dél | Nenaudojama Naudojamas
Nr. | nés | krantinés | buklés jvertinimo krantiniy naudojimo krantinés dalis, | krantinés
Nr. | |lzglls,)m | ataskaitos data, Nr. Uosto turinys m (km) ruozas, m (km)
m direkcijos |
isakymo !
. . : data, Nr. |
1. 65 164,19 2010-09-30, 2015-06-16,  I3vesti 164,19 (0,2 km) -
(02 km)  Nr-SA-10-65 NrV-130 krantine i3
eksploatacijos
2015-06-01, 2017-08-18, Leista naudoti 51,79 (0,1 km) 112,4 (0,1 km)
Nr. NA-50 Nr.V-156 krantinés
Siaurine dalj
2. 65A 9142 2008-12-31, 2009-04-10, I3vesti 32,72 (0,0 km) 58,7 (0,1 km)
(01 km) NI SA-27-65A Nr. V-89 krantine i3
2012-06-30, eksploatacijos
Nr. SA-93-65A
3. Zveju 234,2 2015-05-21 2016-07-04, Uzdrausti 101,73 (0,1 km) 132,5 (0,1 km)
g 8 (02km)  Nr.SA-20-krSMzv.g Nr.V-172 eksploatuoti
Smilty krantines dalj
ne
15 viso: 4898 186,24 (0,2 km)™°

(0,5 km)
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IS lenteles duomeny matyti, kad:

e krantinés Nr. 65 (164,19 m), kai jos blklé buvo pripaZinta labai bloga, eksploatacija
po 5 m. buvo sustabdyta. Taciau atlikus plaukiojancio doko Nr. 12 Svartavimo
skaiCiavimus, po 2 mety buvo leista naudotis 112,4 m Sios krantinés ruozu. Taigi, 6
metus (nuo 2015-06-16 iki 2021-12-31) buvo sustabdyta 51,79 m Sios krantinés ruozo
eksploatacija;

e krantinés Nr. 65A (91,42 m), kai jos blklé buvo pripazinta labai bloga, 32,72 m ruozo
eksploatacija buvo sustabdyta. Kad buty galima Svartuoti plaukiojancius dokus
priimant remontuoti laivus ir nuleidZiant suremontuotus laivus, 2009 m. buvo
jrengti du papildomi Svartavimo stulpai. Atsizvelgusi j tai, Uosto direkcija 2012 m.
atliko specialigja apzilra ir i$ naujo jvertino krantinés bukle, taciau dalis (32,72 m)
krantines ruozo taip ir liko 9 metus neeksploatuojama;

o krantinés Zvejy g. 8 (234,2 m), kai jos buklé buvo pripazinta bloga, 101,73 m ruozo
eksploatacija buvo sustabdyta. Taigi, Sis ruozas 5 metus (nuo 2016-07-04 iki 2021-
12-31) buvo neeksploatuojamas.

120 186,24 (0,2 km) = 51,79 (0,1 km) + 32,72 (0,0 km) + 101,73 (0,1 km).
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Valstybinio audito ataskaitos
projektas
,Klaipedos jury uosto infrastrukturos
valdymas “
6 priedas
Uosto vel |(l0je nenaudOJaml pastatal
Eil. Pastaty Pastato Pastatai, kuriy apzidra atlikta Data, nuo | Ar priimtas Uosto direkcijos
Nr. paskirtis, plotas, kada sprendimas atlikti arba
adresas tkst. nenaudojami del planuojami atlikti
kv. m. pastatai tolesnio darbai
pastaty
naudojimo?
Taip / Ne
1 Tarnybinés 1,3 2011-06-01 Ne Pastatai néra
patalpos avarines buklés. Buvg
pastatas-blokas svarstyta galimybe
(Uosto g. 23) turta perduoti V)
2 Plytinis pastatas 2011-06-01 Ne Turto bankui. Kadang
- postas 1 po pastatals nera
suformuoto atskiro
(Uosto g. 23) 7emés sklypo, néra
galimybiy jy
perduoti. Del jy
panaudojimo
galimybiy bus
sprendziama Uosto
direkcijai tapus
akcine bendrove. W
3 Pastatas 0,5 2012-05-14 Ne Kulttros paveldo
(Nemuno g. 145) objektas. Buvo
svarstyta galimybe
turta perduoti V)
Turto bankui. Kadangi
po pastatais néra
suformuoto atskiro
Zemes sklypo, néra
galimybiy jo perduoti.
2022 m. planuojamas
vykdyti bendrojo
uosto zemeés sklypo
keitimas, formuojant
po pastatu Zemeés
sklypa ir keiciant
kulturos vertybes
teritorijos ribas.
Dél pastato
panaudojimo
galimybiy bus
sprendziama Uosto
direkcijai tapus
akcine bendrove.
4 Sandélio 14 X 2019-10-30 Taip Pastato griovimo
pastatas Uosto darby rangos sutartis
(Nemuno g. 40) direkcijos ~ pasiradyta 2021-11-11.
2019-10-30
isakymas
Nr. V-205
5 Dirbtuviy 3,6 X 2019-10-30 Taip Pastato griovimo
pastatas Uosto darby rangos sutartis
(Nemuno g. 40) direkcijos ~ Pasirasyta 2021-10-26.
2019-10-30
isakymas

Nr. V-205




VALSTYBINIO AUDITO ATASKAITA

Eil. Pastaty Pastato Pastatai, kuriy apZiura atlikta Data, nuo | Ar priimtas Uosto direkcijos
Nr. paskirtis, plotas, kada sprendimas atlikti arba
adresas tlkst. nenaudojami del planuojami atlikti
kv. m. pastatai tolesnio darbai
pastaty
naudojimo?
Taip / Ne
6 Administracinis 0,3 2004-09-10 Taip Parengtas pastato
pastatas Uosto griovimo projektas.

(Nemuno g. 121) direkcijos 2022 m. planuojama

2020-07-17  skelbti konkursg ir

jsakymas isigyti griovimo
Nr. V-126 rangos darbus.
7 Gamybinis 1,1 2004-12-10 Taip Planuojama 2022 m.
pastatas Uosto parengti pastato
(Nemuno g. 24) direkcijos ~ griovimo projekta.
2021-04-19
isakymas
Nr. V-64
8 Pastatas-vaisty 2,4 2019-02-08 Taip Pastatai nebaigti

sandeélis
(Strévos g. 4)

Uosto statyti (baigtumas 11
direkcijos  proc.), faktiskai yra tif
2019-12-05 pamatai. Pamatai
jsakymas ~ buvo perimti kartu su

Nr.V-235  uosto zemeés sklypu.

Teritorijas, kuriose

9 Pastatas-vaisty 14 2019-02-08 Taip o B
sandelis Uosto yra sie pastata,
) . - Uosto direkcija
(Strévos g. 4) direkcijos  p1anuoja isnuomoti.
2019-12-05
isakymas
_ Nr. V-235
10 Pastatas-vaisty 0,3 2019-02-08 Taip
sandelis Uosto
(Strévos g. 4) direkcijos
2019-12-05
isakymas
Nr. V-235
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VALSTYBINIO AUDITO ATASKAITA

Valstybinio audito ataskaitos
projektas

,Klaipedos jury uosto infrastrukturos
valdymas “

7 priedas

Esamo ir naujo nuomininko veikly palyginimas

Pavadi Esamo nuomininko Pavadin Naujo nuomininko
nimas T : imas T ; T
Zemés nuomos sutarties L Zemés nuomos sutarties viesai
; T viesal i T skelbiam
Eil. i {IsIpareigo ; skelbiam | | Isipareigo 3
Nr. pooJa a L )3 informacij
data | Nr. | naudoti | informacij data | Nr. | naudoti |, apie
| uosto aapie | uosto veikla
| zemés veikla | zemés
| i plota i plota
1. Nuomi 2016-10-04  20- Metalo  Aliuminis Nuomin 2017-03-01  20- Uosto Trasy
ninkas 48/20 lauzo ir inkas 08/20 funkcine  gamyba,
JAY 16z/2 sandéliavi aliuminio ,G" 172/20  paskirtj fasavimas
0- mui ir lauzas -2019- atitinkanc
2016-  krovai ir  Brangieji 59 iai
559 uosto metalai veiklai
2 Nuomi 2016-10-05 20-  runkane o Gelezies Ty T 07 0301 20-
ninkas 49/20 Paskii - lauzas 00 09/20
A 163/ dutinkanc Nerudijan = . 172/20
" 0. ai veiklai cio leeno " 20717
2016~ lauzas 88
590 Spalvotyj
y metaly
lauzas
3. Nuomi 2016-10-04  20- Uosto  Automobi Nuomin 2017-06-07  20- Uosto  Autoservi
ninkas 54/20  funkcine liy inkas 13/20  funkcine sai,
B 16z/2  paskirtj  parkavim JH 17z paskirtj  transport
0-  atitinkanc as atitinkanc 0
2016- iai veiklai iai paslaugos
559 veiklai
4. Nuomi 2016-10-03  20- Logistikos Nuomin 2018-05-16  20- Trasy
ninkas 64/20 paslaugos inkas 21/20 gamyba,
,C 162/2 ,G" 18z fasavimas
0,
2016~
558
5. Nuomi 2016-10-03  20- Zvejyba  Nuomin 2018-05-22  20- Kuras,
ninkas 89/20 laivais  inkas ,)* 22/20 naftos
D¢ 162/2 Baltijos 18z/2 produktai,
0- jaroje 0- degalines
2016~ 2018~
558 161
6. Nuomi 2016-10-04  20- Nekilnoja Nuomin 2018-05-21  20- Trasy
ninkas 51/20 mojo inkas 23/20 gamyba,
JE 162/2 turto ,G" 182/2 fasavimas
0 pirkimas, 0-
2016- pardavim 2018-
559 as, 167
7. Nuomi 2016-10-04  20- S?;f”gss Nuomin 2018-05-23  20-
ninkas 52/20 q yb . inkas 24/20
JE 162/2 arbal ,G" 187/2
0- 0-
2016~ 2016~
559 168
8. Nuomi 2016-10-04  20- Nuomin 2018-05-23 20-
ninkas 53/20 inkas 25/20
JE 162/2 ,G" 182/2
0- 0-
2016~ 2018~
559 169

54


https://rekvizitai.vz.lt/imones/automobiliu_parkavimas/
https://rekvizitai.vz.lt/imones/automobiliu_parkavimas/
https://rekvizitai.vz.lt/imones/automobiliu_parkavimas/
https://rekvizitai.vz.lt/imones/automobiliu_parkavimas/
https://rekvizitai.vz.lt/imones/logistikos_paslaugos/
https://rekvizitai.vz.lt/imones/logistikos_paslaugos/
https://rekvizitai.vz.lt/imones/kuras_naftos_produktai_degalines/
https://rekvizitai.vz.lt/imones/kuras_naftos_produktai_degalines/
https://rekvizitai.vz.lt/imones/kuras_naftos_produktai_degalines/
https://rekvizitai.vz.lt/imones/kuras_naftos_produktai_degalines/
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i Pavadi Esamo nuomininko Pavadin Naujo nuomininko
" nimas S : imas S : T
Zemés nuomos sutarties L Zemés nuomos sutarties viesai
T ; viesal — - skelbiam
Eil. Isipareigo i skelbiam jsipareigo 3
Nr. JZ Gl a JZ i informacij
data Nr. | naudotl vinformacij data Ny, | naudot a apie
}JOSt.O aapie }JOSt.O VEIqu
Zemés veikla Zemés
plota plota
9. Nuomi 2016-10-04  20- Zuvininky Nuomin 2020-04-01  20- Naftos
ninkas 62/20 sté, Zuvies inkas 08/20 produktai
S 167/2 produktai K 207 -
0- didmenin
2016~ & prekyba.
559
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