Lietuvos Respublikos Seimo audito komitetui 2025-06- Nr.
V..Turto bankui® ] 2025-05-22 Nr. S-2025-2638

Valstybés kontrolei

DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS SEIMO AUDITO SIULYMU

Lietuvos Respublikos finansy ministerija (toliau — |Ministerija) pagal kompetencija
iSnagrinéjo Lietuvos Respublikos Seimo audito komiteto (toliau — Komitetas) 2025 m. geguzés 22 d.
raStu Nr. S-205-2638 pateikta 2025 m. geguzés 21 d. Komiteto posédzio protokolo Nr. 141-P-13
iSrasg, kuriame Ministerijai ir VI ,,Turto bankui* isdéstyti sitilymai dél Valstybés kontrolés 2025 m.
balandzio 25 d. valstybinio audito ataskaitoje Nr. VAE-3 , VI Turto banko veikla teikiant valstybés
nekilnojamojo turto valdymo ir priezitiros paslaugas“ (toliau — Ataskaita) pateikty rekomendacijy
igyvendinimo ir teikia informacija dél planuojamy rekomendacijy priemoniy jgyvendinimo eigos ir
terminy ankstinimo:

1) Dél rekomendacijy jgyvendinimo eigos:

1.1. Dél energijos efektyvumo duomeny kaupimo atkreipiame démesj, kad V] ,, Turto
bankas* vadovaudamasis Energijos geografinés informacinés sistemos (ENERGIS IS) nuostatais
(toliau — Energijos nuostatai), patvirtintais Energetikos ministro 2024 m. birzelio 14 d. jsakymu Nr.
1-118, kaupia duomenis apie visy jo patikéjimo teises valdomus objekty elektros energijos
suvartojima (Energetikos nuostaty 16.10 p.) ir Silumos energijos suvartojima (Energijos nuostaty
16.20 p.) (Pradinis — EnerGIS). Taip pat vadovaudamasis Pastaty duomeny banko informacinés
sistemos nuostatais (toliau — Pastaty nuostatai), patvirtintais Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2025 m. birzelio 5 d. jsakymu Nr. D1-74, tvarko duomenis gaunamus i§ ENERGIS IS (Pastaty
nuostaty 16.6 p.)) (Pastaty duomeny bankas - Valstybin¢ teritorijy planavimo ir statybos inspekcija
prie Aplinkos ministerijos).

VI ,,Turto bankas“ centralizuotai valdo 733 tukst. m® administracinés paskirties
nekilnojamojo turto ir kaip turto valdytojas turi informacijg apie valdomo turto islaikymo sgnaudas.
Vyriausybés protokoliniu sprendimu 2022 m. sukurta ir vieSinama ,,Svieslenté* operatyviam §ilumos
ir elektros energijos sgnaudy ir sutaupymy atvaizdavimui kilovatvalandémis (Svieslenté - Turto
Bankas).

VI ,,Turto bankas®“ energijos vartojimo mazinimo siekia nuosekliai jgyvendindamas
technines ir organizacines priemones, numatytas V] ,,Turto banko* valdybos 2023 m. vasario 2 d.
nutarimu Nr. SK2-6 patvirtintame projekte ,,Energetinio efektyvumo didinimas 2023-2024 m. Turto
banko valdomuose pastatuose®. Projekto jgyvendinimo metu liuminescenciniai ir kaitriniai $viestuvai
kei¢iami j efektyvius LED S§viestuvus, pasene kondicionavimo sistemos kei¢iami j efektyvesniu A+
energinio efektyvumo Klasés, optimizuojamas ir automatizuojamas S$ilumos punkty ir tinkly
valdymas, atliekami pastaty energetiniai auditai ir jgyvendinamos Kkitos energinio efektyvumo
priemonés.

Kiekvienais metais V] ,,Turto bankas* atlieka jgyvendinty taupymo priemoniy kiekybiniy
rodikliy ir investicijy apskaita, nuo 2023 m. vertina planuojamg energetiniy istekliy sutaupyma bei
skai¢iuoja kiekvienos priemonés atsiperkamumo laikotarpj. Pasibaigus kalendoriniams metams
papildomai atliekama turto faktinio atsiperkamumo analizé, atsizvelgiant j faktiskai susidariusias
energetiniy iStekliy kainas per atitinkama laikotarpj.
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1.2. Dél atnaujinimo projekty jgyvendinimo terminy ir kainos nuokrypiy valdymo V] ,,Turto
bankas® parengé projekty valdymo politikos projekta, kurj artimiausiu metu planuojama patvirtinti
VI ,,Turto banko* valdyboje. Projekte detalizuotas projekty valdymo procesas ir standartizuota
projekty veikla, isskirti kiekvieno projekto ciklo (inicijavimo, planavimo, valdymo ir uzdarymo)
veiksmai ir numatyta Projekto rezultaty ir naudy stebésena.

1.3. Dél valstybés reikméms, funkcijy vykdymui ir vieSiesiems interesams uztikrinti
reikalingo valdytino turto: valdytinam turtui yra priskiriamas turtas, kurj planuojama nuomoti
valstybés institucijoms, iSlaikyti Siame portfelyje bei didinti jo verte. Kitaip tariant, tai yra turtas,
reikalingas valstybés reikméms funkcijy vykdymui ir vieSiesiems interesams uZztikrinti ir kuris néra
skirtas parduoti (realizuoti).

Nustacius, kad konkretus turtas néra reikalingas valstybés institucijy poreikiams tenkinti, jis
priskiriamas nevaldytinam turtui. Vis délto, tai nereiskia, kad tokio turto realizavimas rinkoje biity
vykdomas nedelsiant. Tokiu atveju biity vertinama, koks galéty biiti tinkamiausias turto panaudojimo
budas: nuoma, greitas turto realizavimas rinkoje paruosus biitinus dokumentus. Taip pat didesnés
vertés turtui gali biiti atliekami papildomi veiksmai, didinantys turto vert¢ — teritorijy planavimo
dokumenty koregavimas (pvz., detaliyjy plany keitimas), turtiniy vienety apjungimas ar skaidymas ir
kiti veiksmai, lemiantys turto vertes padidéjima.

Esant kelioms galimoms turto panaudojimo ar realizavimo alternatyvoms, priimant
sprendimg dél geriausio scenarijaus yra atlickama ekonominé analizé, atsizvelgiant | grynaja
dabarting verte (toliau - GDV), viding grazos norma, nuosavo kapitalo grazg ir kitus rodiklius.

Pazymétina, kad galima realizavimo kaina yra vertinama ir miesto plano kontekste — tai ypac
svarbu valdytino turto atveju, kuomet skai¢iuojamas miesto lygmens GDV siekiant nustatyti
tinkamiausius vystymo scenarijus, kaip tai numatyta Valstybés jmonés Turto banko nekilnojamojo
turto valdymo plano sudarymo ir patvirtinimo tvarkos apraso, patvirtinto Turto banko generalinio
direktoriaus 2025-03-17 jsakymu Nr. P1-70 (toliau — Apraso) 23 punkte.

Papildomai pazymime, kad rengiant V] ,,Turto banko* nuomos strategija i valdytino turto
kriterijus bus svarstoma galimybé jtraukti komerciniy pajamy ir realizavimo kainos vertinimo
kriterijus. Valdytinam turtui priskiriamas valstybés institucijy funkcijy vykdymui reikalingas turtas,
jo realizavimo kaina, esant poreikiui, bus vertinama miesto plano kontekste. Tuo tarpu nevaldytinam
turtui parenkant geriausia panaudojimo biida, planuojam analizuoti daugiau galimy scenarijy. Siuo
metu galiojancio Apraso keisti neplanuojama, nes jis pakankamai aiskus ir iSsamus.

2) Dél rekomendacijy jgyvendinimo terminy ankstinimo:

Atsizvelgdami j Seimo audito komiteto pateiktus sitilymus teikiame rekomendacijy terminy
korekcijas:

Rekomendacija/ priemoné Atsakingas uz | Valstybés Seimo Finansy
rekomendacijos | kontrolés audito ministerijos ir
jgyvendinimg | ataskaitoje komiteto | V] Turto banko

nurodyta sitlymas | sitlymai ir
rekomendacijos paaiskinimas
igyvendinimo

data

1.1.Perzitiréti 2017 m. vasario 23 d. | Finansy 2026-12-31 Iki 2025 | 2026-06-31

finansy ministro jsakymu Nr.1K-65 | ministerija m. Is dalies

patvirtintus AVNT panaudojimo pabaigos | atsizvelgta |
efektyvumo rodiklius, jy reikSmes, sitlyma.

taikytinas AVNT valdytojams, jskaitant
Turto banka, ir iSanalizavus, kokie
AVNT valdymo ir/arba panaudojimo
efektyvumo rodikliai reikalingi vertinant
centralizuotai valdomo AVNT
valdymo/panaudojimo efektyvuma,
pakeisti finansy ministro jsakymu
Nr.1K-65 nustatytus rodiklius




1.2. 2028 metais rengiant 2027 m. | Finansy 2028-12-31 Terming | 2028-06-31
Valstybei nuosavybés teise priklausan¢io | ministerija ankstinti | I8 dalies
turto valdymo, naudojimo ir atsizvelgta |
disponavimo juo ataskaitg, AVNT, sitilyma.
jskaitant perduota valdyti centralizuotai Priemonés
valstybés nekilnojamaji turta, stebésena
panaudojimo ir valdymo efektyvumo susijusi su 1.1
rodikliy analiz¢ pateikti vadovaujantis rekomendacijos
naujais AVNT panaudojimo efektyvumo igyvendinimu.
rodikliais
2.1. Parengtas tvarkos aprasas dél kasmet | VI ,,Turto 2026-12-31 Iki 2025 | 2025-12-31
sudaromo valstybiniy institucijy | bankas* m. Atsizvelgta |
funkcijoms  vykdyti  nenaudojamo pabaigos | sitlyma.
nekilnojamojo turto sgraSo, kuriame bty
jvertinama laisvo nekilnojamojo turto
bukle, reikalingi remonto darbai bei
nustatyta komercinés nuomos kaina.
2.2. Parengta komercinés nuomos | VI ,,Turto 2026-12-31 Iki 2025 | 2025-12-31
strategija, apibrézianti nuomos sglygas, | bankas® m. Atsizvelgta |
terminus. pabaigos | sitlyma.
3.1. Parengta turto buklés vertinimo | VI ,,Turto 2025-12-31 Iki 2025 | 2025-12-31
atlikimo tvarka ar metodika pagal kurig | bankas® m. Planuojama
kasmet bty atlickamas valdytino turto pabaigos | jgyvendinti
buklés vertinimas ir remiantis jo nustatytu laiku.
rezultatais buty planuojami remonto ar
atnaujinimo darbai.
5.1. Seimui priémus LR Centralizuotai | Finansy 2027-12-31 Iki 2025 | 2027-12-31
valdomo valstybés turto valdytojo | ministerija m. Neatsizvelgta |
jstatymo ir su juo susijusiy jstatymy pabaigos | sitlyma.
pakeitimy jstatymus, rengiant S$iuos Finansines
jstatymus jgyvendinancius teisés aktus priemones
numatyti administracines, esant galésim
galimybéms - finansines priemones, numatyti tik
kurios paskatinty AVNT centralizuoto planuojant
valdymo dalyvius siekti valstybés 2027 mety
strateginiy tiksly optimizuojant AVNT biudzeta, kuris
apimtis ir  pasiekti strateginiuose bus
valstybés  valdymo  dokumentuose rengiamas2026
nustatytus rodiklius. m.
5.2. Vykdyti 5.1 punkte numatyty | Finansy 2028-12-31 Terming | 2028-12-31
priemoniy taikymo stebéseng ir jy | ministerija ankstinti
poveikj centralizuotai valdant AVNT, Priemonés
prireikus perziuréti nustatyta teisinj stebésena
reguliavima. galima bus
pradéti vykdyti
tik jgyvendinus
5.1 rodikl;.
6.1. Perziréti paslaugas teikianciy | VI ,,Turto 2025-12-31 Iki 2025 | 2025-12-31
jmoniy sutar¢iy vykdymo kontrolés | bankas® m. Planuojama
procesg, esant poreikiui numatyti pabaigos | igyvendinti

papildomas kontrolés priemones.

nustatytu laiku.

Ministerijos kancleris

Mindaugas Sima
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Loreta Katiniené, tel. +370 621 01039, el. p. loreta. katiniene@finmin.It



