Lietuvos Respublikos Seimo 2025-12- Nr.
Audito komitetui

DEL SEIMO AUDITO KOMITETO 2025 M. SPALIO 15 D. PROTOKOLINIO NUTARIMO
3 PUNKTO IGYVENDINIMO

Teikiame Finansy ministerijos parengta informacija d¢l Seimo Audito komiteto 2025 m.
spalio 15 d. protokolinio nutarimo 3 punkto jgyvendinimo, kuri buvo pateikta ir kartu su 2024 mety
valstybei nuosavybés teise priklausancio turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo ataskaita
svarstyta 2025 m. gruodzio 9 d. tarpinstituciniame pasitarime ir 2025 m. gruodzio 10 d. Vyriausybés
pasitarime.

Norétume pazyméti, kad Finansy ministerija ir centralizuotai valdomo valstybés turto
valdytojas — valstybés jmoné Turto bankas (toliau — Turto bankas) kity subjekty parengty jstatymy ar
teisés akty teisékiiros procese dalyvauja kaip ministerijos iSvady deél teisés akty projekty ar
Vyriausybés iSvady dél jstatymy projekty teikéja pagal ministerijai jstatymy pavestas funkcijas ir
(arba) finansy ministrui priskirtas valdymo sritis.

Pazymétina, kad Finansy ministerija ir Turto bankas 2024 m. dalyvavo Lietuvos Respublikos
Zemes reformos jstatymo (toliau — ZR]) pakeitimo jstatymo projekto ir jj lydinéiy jstatymy projekty,
kuriuos iniciavo ir rengé Aplinkos apsaugos ministerija, derinimo ir jo svarstymo Vyriausybé¢je
procese. Pastaby Finansy ministerija ir Turto bankas neturéjo, nes ZR] 13 straipsnis nebuvo kei¢iamas
nei projekto derinimo, nei svarstymo Vyriausybéje procese. 2024 m. birzelio 28 d. Vyriausybé pateiké
Seimui svarstyti ZR] pakeitimo jstatymo projekta (Nr. XIVP- 4011) be 13 straipsnio pakeitimy.
Finansy ministerija, svarstant ZR] pakeitimo jstatymo projekta Nr. XIVP- 4011 j Seimo komitety
posédzius nebuvo kvieiama, nes nuo jstatymy paketo pateikimo iki ZR] pakeitimo jstatymo projekto
Nr. XVP- 63 priémimo 2025 m. geguzés 15 d. buvo atsakinga Aplinkos ministerija, kaip institucija
formuojanti valstybés politika Zemés tvarkymo ir administravimo (i$skyrus melioracija, Zemés iikio
naudmeny struktiiry gerinima ir apleisty zemés tikio paskirties zemés ploty mazinima, zemés iStekliy
stebéseny) srityje.

Finansy ministerija yra valstybés institucija, atsakinga uz valstybés turto valdymo,
naudojimo ir disponavimo juo politikos, kurios kryptis reglamentuoja Lietuvos Respublikos valstybés
ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymas (toliau — Turto valdymo
Istatymas), formavimg. Atsizvelgus j tai, kad valstybés ir savivaldybiy nekilnojamojo turto — statiniy,
patalpy ar jy daliy, ir jam priskirty Zemés sklypy (jeigu jstatymy nustatyta tvarka jie gali bti
perduodami privacion nuosavybén), pardavimg vieSame aukcione reglamentuoja Turto valdymo
jstatymo 21 straipsnis, Finansy ministerija yra atsakinga uZ jstatymg jgyvendinan¢iy norminiy teisés
akty (3 Vyriausybés nutarimu patvirtintos tvarkos ir finansy ministro jsakymas) rengima, kuriais
privalo vadovautis ir valstybés nekilnojamojo turto aukciony organizatorius — Turto bankas, ir dar 60
savivaldybiy nekilnojamojo turto aukciono organizatoriy — savivaldybiy administracijy. Finansy
ministerija taip pat yra atsakinga uz VieSame aukcione parduodamo valstybés nekilnojamojo turto ir
kity nekilnojamyjy daikty sgraso pateikimg Vyriausybei, nes pagal Turto valdymo jstatymo 21
straipsnj sprendimg dél parduodamo valstybés nekilnojamojo turto gali priimti tik Vyriausybe,
patvirtindama minéta sarasa. Sis Vyriausybés patvirtintas parduodamo valstybés nekilnojamojo turto
sarasas yra keiCiamas 2 kartus | metus, 0 teikiant jj Vyriausybei ministerija visuomet informuoja
Vyriausybe, kiek naujy objekty sitiloma jtraukti, kiek aukcione parduoty nekilnojamojo turto objekty
sitiloma iSbraukti i$ sgraso ir Kiek uz parduotg turtg gauta pajamy j valstybés biudzeta.
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Valstybés ir savivaldybiy nekilnojamyjy daikty pardavimo viesame aukcione tvarkos
aprasas (toliau — Aprasas), patvirtintas 2014 m. spalio 28 d. Vyriausybés nutarimu Nr. 1178,
nustatantis valstybés arba savivaldybiy nekilnojamojo turto aukciony organizavimg yra vienas i
Turto valdymo jstatymo 21 straipsnj jgyvendinandiy teisés akty. Sio Apraso nuostatos yra skirtos
aukciony organizatoriams ir aukciony dalyviams, todél nereglamentuoja Finansy ministerijos
dalyvavimo inicijuojant ar vykdant valstybés arba savivaldybiy nekilnojamojo turto aukcionus.

Pagal Apraso 19 punkta aukciono organizatorius aukciong inicijuoja: nekilnojamajj turtg
jtraukus j Vyriausybés patvirtintg parduodamo nekilnojamojo turto sgrasa, suformavus zemés sklypa,
priskirtag parduodamam nekilnojamajam turtui, gavus pazymas dél zemés sklypo suformavimo ir
panaudojimo ir turint nekilnojamojo turto ir jam priskirto zemés sklypo individualiojo vertinimo
ataskaitg.

Vadovaudamasis Apraso nuostatomis, jtraukus nekilnojamajj turtg - arklide, zirgy manieza,
kalve ir dujy punktg, esancius Dvaro g. 3, Buivydiskiy k., Vilniaus r. sav. (toliau — Objektas), i
Vyriausybés patvirtintg parduodamo valstybés nekilnojamojo turto sgrasa, Turto bankas:

—2020-09-30 perémé i8 Vilniaus kolegijos Objekta valdyti patikéjimo teise;

— 2021 — 2022 m. laikotarpyje nustaté Objektui priskirting Zemés sklypo dalj, kurios plotu
buvo sumazintas 1998 m. rugpjicio 13 d. Vyriausybés nutarimu Nr. 1026 patvirtintas valstybés
iSperkamos mokslo ir mokymo reikméms skirtos zemés plotas;

— Objektui priskirta 1,6628 ha Zemés sklypo dalj, kuri patenka j Buivydiskiy dvaro sodybos
teritorija, suderino su Nacionaline Zemés tarnyba (toliau — NZT) ir Vilniaus kolegija;

— 2023 — 2024 m. laikotarpyje suformavo Objektui savarankiska Zemés sklypa, atskiriant jj
i$ Vilniaus kolegijos valdyto 5,9063 ha zemés sklypo, Su nauja zemés sklypo paskirtimi ir naudojimo
budu (paskirtis — konservaciné; naudojimo budas — kultiiros paveldo objekty sklypai). 2024-07-26
sklypy padalijimo projekta patvirtino Vilniaus r. savivaldybé;

— 2025-02-18 jregistravo zemes sklypa ir patikéjimo teis¢ j jj Nekilnojamojo turto registre;

— 2025-04-01 gavo NZT pazyma, kad Objekto zemés sklypas gali biiti tik nuomojamas;

—2025-03-25, 2025-04-14 organizavo Objekto vertinima;

— 2025-05-08 Turto banko valdybai pritarus pradinei objekto kainai ir atsiskaitymo
salygoms, 2025-05-09 generalinio direktoriaus jsakymu patvirtino aukciono salygas;

— 2025-05-12 paskelbé aukciona;

— 2025-07-03 baigé Objekto aukciong ir paskelbé laimétoja.

— 2025 rugpjucio 4 d. pasirasé Objekto pirkimo-pardavimo sutartis. Atkreiptinas démesys,
kad 2025 m. spalio 9 d. §i sutartis buvo nutraukta vadovaujantis Turto valdymo jstatymo 21 straipsnio
12 dalimi, suteikianCia aukciono organizatoriui teis¢ vienaSaliSkai ne teismo tvarka nutraukti
nekilnojamojo turto pirkimo-pardavimo sutartj, jeigu pirkéjas nevykdo sutartiniy prievoliy.

Ivertinus Turto banko veiksmus, Finansy ministerija paZzymi, kad Turto bankas
inicijuodamas ir vykdydamas Objekto aukciong nuosekliai laikési ApraSo nuostaty ir jy nepazeidé.

Be to, Turto bankas, kaip aukciono organizatorius netur¢jo teisinio pagrindo atSauti
paskelbta aukciong, dél Siy priezasciy:

1) nei Turto valdymo jstatyme, nei Aprase néra nereglamentuoti paskelbty valstybés ir
savivaldybiy nekilnojamojo turto aukciony, Kuriuose registruoti dalyviai jau yra sumokéje iki 10
procenty pradinés bendros nekilnojamojo turto ir jam priskirto Zemés sklypo pardavimo kainos
garantinj mokestj ir aukciono saglygose nustatyta dalyvio mokestj, atSaukimo atvejai ir sumokéty
dalyvio mokesciy grgzinimo nuostatos, Kurios nepazeisty aukciono dalyviy likesciy;

2) ZR] pakeitimo jstatymo, jsigaliojusio 2025 m. liepos 1 d., 6 straipsnio 4 dalis aiskiai
nustaté, kad: 1) procediiros, susijusios su valstybinés Zemés valdymu, naudojimu, disponavimu ja ir
numatytos Lietuvos Respublikos Zemés reformos jstatyme, kurios pradétos, bet nebaigtos iki 2025
m. birzelio 30 d., tesiamos ir baigiamos iki 2025 m. birzelio 30 d. galiojusia tvarka ir sqlygomis;
2) pradétomis procediiromis laikytinos procediiros, SUSijusios su valstybinés zemés valdymu,
naudojimu ar disponavimu ja, kurias institucijos iki sio jstatymo jsigaliojimo dienos pradéjo vykdyti,
bet jy nebaige;

3) Turto valdymo jstatymo 9 straipsnis nustato valstybés ir savivaldybiy turto valdymo,
naudojimo ir disponavimo juo principy — visuomeninés naudos, efektyvumo, racionalumo, vieSosios




3

teisés — vieningg sistemg, kurioje negali buti suprieSinamas efektyvumo (maksimalios naudos
visuomenei ) ir vieSosios teisés principas, nustatantis, kad sandoriai dél valstybés ir savivaldybiy turto
turi buiti sudaromi tik teisés akty, reglamentuojanc¢iy disponavimg valstybés ir (ar) savivaldybiy turtu,
nustatytais atvejais ir biidais.

I§ to darytina i$vada, kad 2025 m. geguzés 12 d., kai dar nebuvo priimtas ZR] jstatymo
pakeitimo jstatymas, sudarantis galimybes parduoti buvusiy dvary teritorijose esancig valstybing
zeme, Turto banko inicijuota Objekto aukciono procediira turéjo bati uzbaigta vadovaujantis iki 2025
m. birzelio 30 d. galiojusia valstybinés zemés valdymo, naudojimo ar disponavimo ja nustatyta tvarka
ir sqlygomis, kurios draudé parduoti buvusiy dvary teritorijose esancig valstybine zemg.

Ministerijos kancleris Mindaugas Sima
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