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Lietuvos Respublikos Seimo Audito komitetui
auditokt@Irs.It

DEL INFORMACIJOS PATEIKIMO

Valstybiné jmoné Turto bankas (toliau — Turto bankas) iSnagrinéjo 2025 m. spalio 17 d. rastg
,Dél Lietuvos Respublikos Seimo Audito komiteto sprendimo®, kuriame pateiktas Lietuvos Respublikos
Seimo Audito komitete svarstyto klausimo dél aukciono bldu parduoto nekilnojamojo turto (kalve,
arklide, Zirgy maniezas), esancio Vilniaus r. sav., Zujiny sen., Buivydiskiy k., Dvaro g. 3 (toliau — Turtas)
sprendimas, kuriuo Turto bankas jpareigojamas uztikrinti, kad Turtas baty parduotas uz jmanomai
didziausig kaing, ir imtis veiksmy: formuojant uzduotj turto vertintojams, prasyti jy vertinti Turta
bldais, kad buty atsizvelgta j Turto iSskirtinuma vietos ir kultrinés vertés atzvilgiu bei galimg gauti
pridétine naudg, investuojant j tokj Turtg (1.1 punktas); rengiamo aukciono sglygose iSsamiai atskleisti
parduodamo Turto panaudojimo ir plétros galimybes, pavyzdziui, Zzemés sklypy uzstatymo, statiniy
rekonstrukcijos pagal statiniams bei jiems priskirtiems Zemés sklypams nustatytus kulttros paveldo
apsaugos reikalavimus ir kitas turto vystymo /panaudojimo sglygas, kurios didinty parduodamo Turto
patrauklumg ketinantiems dalyvauti aukcione, dél to didéty dalyviy skaicius aukcione ir konkurencija
tarp dalyviy siGllant kaing uz parduodamag Turtg (1.2. punktas).

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2014 m. spalio 28 d. nutarimu Nr. 1178 patvirtinto Valstybés
ir savivaldybiy nekilnojamuyjy daikty pardavimo vieSame aukcione tvarkos apraso (toliau — Aprasas), 22
punkte yra numatyta, kokia informacija turi bati pateikta aukciono sglygose, todél Turto bankas Sig
informacijg nurodo aukciono salygose ir skelbime. Pazymime, kad Aprasas yra taikomas vieSame
aukcione parduodant tiek valstybés, tiek savivaldybiy nekilnojamuosius daiktus, todél Turto banko
nuomone, siekiant, kad reikalavimai dél parduodamo nekilnojamojo turto panaudojimo ir plétros
galimybiy atskleidimo buty taikomi vieningai valstybés ir savivaldybiy vieSame aukcione parduodamam
turtui, tikslinga koreguoti Apraso 22 punkty. Nepaisant to, kad Apraso 22 punkte néra numatyta
pareiga aukciono sglygose detaliai atskleisti parduodamo nekilnojamojo turto panaudojimo ir plétros
galimybiy, kurios didinty parduodamo nekilnojamojo turto patrauklumg, Turto bankas pazymi, kad
potencialiems aukciono dalyviams papildomai teikia individualias konsultacijas dél parduodamy
nekilnojamojo turto objekty, siuncia teritorijy planavimo dokumentus ir kitg objekto galimai plétrai
aktualig medziaga.

Atsizvelgdamas j Lietuvos Respublikos Seimo Audito komiteto sprendimo punktg 1.1, Turto
bankas kreipési j turto vertintojus, Audito, apskaitos, turto vertinimo ir nemokumo valdymo tarnyba
prie Lietuvos Respublikos finansy ministerijos (toliau — AVNT) bei j kitas institucijas su prasymu pateikti
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rekomendacijas dél nekilnojamojo turto vertinimo uzduociy formulavimo taisykliy ir vertinimo
metodikos taikymo tais atvejais, kai siekiama nustatyti turto iSskirtinumg vietos, architektdrinés,
istorinés ar kultlrinés vertés atzvilgiu bei jvertinti galimg pridétine nauda — vystymo potencialg ir
alternatyvius panaudojimo scenarijus. UAB ,Jungtinis verslas” 2025 m. lapkri¢io 20 d. atsakyme j
paklausima, pasidalino nuomone apie praktika, kad turtas vertinamas remiantis galiojandiais teritorijy
planavimo dokumentais, o teoriniai ar projektuojami sprendiniai negali bati vertinami. AVNT 2025 m.
lapkric¢io 7 d. raste ,Dél informacijos pateikimo® pateiké AVNT specialisty nuomone ,Tarptautiniai
vertinimo standartai nuostatos jpareigoja turto vertintojg atsizZvelgti j vertinamo nekilnojamojo turto
plétros ar pertvarkymo galimybes”, jei ,statiniams nustatytos nekilnojamosios kultiros vertybés
teritorijos vertingosios savybés ir jy eksploatavimui priskirti sklypai yra teritorijoje, jrasytoje j
Nekilnojamojo kultiros vertybiy registrg, pastaty remontui ar pertvarkymui gali galioti jvairis
reikalavimai, kurie gali riboti jy pritaikymaq kitai paskirciai, todél tokiy statiniy geriausiu naudojimu gali
bati pripaZintas naudojimas pagal esamq jy paskirtj”.

Vadovaudamasis galiojancia turto vertinimo metodika, Turto bankas formuluoja turto
vertintojams technines uZduotis, nustatyti maksimalig turto verte pagal galiojancius teritorijy
planavimo dokumentus (geriausio naudojimo alternatyvg — efektyviausig jo naudojima, kuris teisiskai
leidziamas bei finansiskai jgyvendinamas). PrieS parduodamas objektg Turto bankas ne visais atvejais
kreipiasi j atsakingas institucijas dél pastaty remontui ar pertvarkymui galiojanciy reikalavimy, nes
Turto banko numatomas geriausias panaudojimas gali skirtis nuo aukciono dalyvio, kuris geriausig
panaudojima mato kitokj ir yra pasiryZzes mokéti didZiausig pirkimo kaing, jsivaizdavimo. Taip pat Turto
bankas, atsizvelgdamas j Lietuvos Respublikos Seimo Audito komiteto sprendimo 1.1 punktg ir
vertintojy bei AVNT nuomone, planuoja pateikti turto vertintojams visg informacijg, kuri numatyta
teritorijy planavimo dokumentuose ir vieSai prieinamuose informaciniuose Saltiniuose, suteikiant
maksimaly aisSkuma apie parduodamag turta. Atkreiptinas démesys j tai, kad pagal Siuo metu galiojancia
Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymo
redakcijg, pradiné kaina vieSame aukcione turi buti nustatoma Turto ir verslo vertinimo pagrindy
jstatymo nustatyta tvarka, tac¢iau pradiné turto kaina aukcione daznu atveju skiriasi nuo kainos uz kurig
jsigyjamas turtas. Aukciono dalyviai varzosi dél nekilnojamojo turto ir jam priskirto Zemés sklypo ar kity
nekilnojamyjy daikty jsigijimo. Pirkimo—pardavimo sutartys sudaromos su didZiausig kaing pasitliusiu
vieSo aukciono dalyviu. Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir
disponavimo juo jstatymo redakcija, kuri jsigalios nuo 2026 m. birzelio 1 d., numato, kad vieSame
aukcione parduodamo valstybés ar savivaldybés nekilnojamojo turto ir jam priskirto Zemés sklypo
(jeigu Zemés sklypas jstatymy nustatyta tvarka gali bati parduodamas), valstybés ar savivaldybés
nekilnojamojo turto (jeigu jstatymy nustatyta tvarka Zemé neparduodama), taip pat kity nekilnojamyjy
daikty pradiné kaina pirmame paskelbtame vieSame aukcione turés blti ne maZesné ui verte,
nustatyta atlikus privalomajj turto vertinima Privalomojo turto ir verslo vertinimo jstatymo
nustatyta tvarka. Taigi Turto bankas iniciavo Siuos jstatymo pakeitimus ir nuo 2026 m. birzelio 1 d.
turés teise nustatyti didesne pradine nekilnojamojo turto kaing aukcione nei nustatyta pagal
privalomajj turto vertinima.

Taip pat pazymime, kad Lietuvos turto vertintojy asociacija raste Turto bankui pazyméjo, kad
“vertinant turtg, vertintojai privalo vadovautis galiojanciais teisés aktais, vertinimo standartais ir
galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais, kuriy turinio vertintojai negali savarankiskai
interpretuoti ar pleCiamai aiskinti. Turto vietos isskirtinumas, kultiriné verté ar pridétiné nauda
(iskaitant vystymo galimybes) gali atsispindéti vertéje tik tada, kai Sie aspektai yra objektyviai
patvirtinti galiojanciais dokumentais arba faktine situacija, o ne prielaidomis. Vertintojai gali atsizvelgti



Jj galimas plétros galimybes tik tiek, kiek jos yra teisétai jtvirtintos galiojanciuose teritorijy planavimo
dokumentuose, net jeigu statybq leidZiantys dokumentai dar néra isduoti. Tuo tarpu numanomos ar
teoriskai svarstomos vystymo galimybés, kurios néra patvirtintos jokiais galiojanciais dokumentais,
negali buti laikomos tinkamomis prielaidomis ir negali biti jtrauktos j verte. Geriausio panaudojimo
analizé atliekama vadovaujantis EVS ir kitais standartais, taciau ji negali remtis hipotetiniais ar teisiskai
nejteisintais panaudojimo variantais. Jeigu turto vystymo galimybéms néra iSduoti statybq leidZiantys
dokumentai ir teritorijy planavimo dokumentai tokios galimybés nenumato, vertintojas privalo
vadovautis esama paskirtimi, esamu naudojimu ir jmanomomis alternatyvomis, pagrjstomis vien tik
galiojanciais Saltiniais” .

Turto bankas, atsizvelgdamas j Lietuvos Respublikos Seimo Audito komiteto sprendimo 1.2
punktg, informuoja, kad Teritorijy planavimo dokumentai rengiami ir vieSai prieinami Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés
prieziiros informacinéje sistemoje. Visi teritorijy planavimo dokumentai registruojami TPDR
(www.tpdr.It). TPDR kaupiami duomenys yra viesi, iSskyrus jstatymy nustatytus apribojimus. Taigi
suinteresuoti asmenys be jokio papildomo registravimosi gali perzilréti jregistruotus ir galiojancius
teritorijy planavimo dokumentus (pagal dokumento pavadinimg, adresg arba turimus duomenis,
susijusius su Sio dokumento patvirtinimu) bei atlikti paieskg Zemélapyje (pagal adresg ar koordinates).
Pasirinkus konkrety dominantj teritorijy planavimo dokumentg galima perzitréti planuojama teritorijg
(zemés sklype nustatytg galimg aukstinguma, uZzstatymo intensyvumo ir tankio rodiklius, uzstatymo
zonos iSdéstyma ir kitus teritorijos naudojimo reglamento reikalavimus). ISoriniame portale taip pat
galima perzitréti duomenis i$ valstybés registry ir kity informaciniy sistemy (Saugomy teritorijy
valstybés kadastro, Misky kadastro, Kultlros paveldo objektus ir kt.). Taigi, potencialls aukciono
dalyviai (stambesniy nekilnojamojo turto objekty potencialls pirkéjai daZzniausiai bina profesionalis
verslo subjektai ar investuotojai) gali patys pasidomeéti bei susipaZinti su teritorijos erdviné struktira,
naudojimo privalomosiomis nuostatomis, reikalavimais, reglamentais, apsaugos principais ir kita
informacija. Vis délto, Turto bankas rengiamy aukciony sglygose, kai parduodamiems objektams yra
priskirti Zemés sklypai, planuoja iSsamiau atskleisti parduodamo Turto panaudojimo, plétros galimybes,
informacijg apie galiojancius teritorijy planavimo dokumentus ir jy sprendinius, jskaitant ir i$ atsakingy
institucijy gautg papildomg informacijg bei isSaiskinimus.

Papildomai informuojame, kad 2025 m. rugpjtcio 4 d. sudaryta Turto pirkimo-pardavimo
sutartis buvo nutraukta, pirkéjui neatsiskaiCius su Turto banku, taiau aukciono laimétojas pateiké
ieskinj, kuriuo praSoma pripazinti Turto banko atliktg 2025 m. rugpjtcio 4 d. sudarytos nekilnojamojo
turto pirkimo-pardavimo sutarties Nr. 3810 nutraukima neteisétu ir jpareigoti atsakova Turto bankg
vykdyti nattira 2025 m. rugpjtcio 4 d. sudarytg nekilnojamojo turto pirkimo-pardavimo sutartj Nr. 3810.
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